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Verantwortlichkeitserklarung der Geschaftsfiuhrung

Anbieterin und Emittentin der mit dieser Anlegerbroschiire angebotenen Vermdgensanlage fir das
,Quartier an den Romersteinen 2017 ist ausschlieBllich die

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Mainz.

Fur den Inhalt dieser Anlegerbroschire sind nur die bis zum Datum der Aufstellung dieser Anlegerbro-
schiure bekannten und erkennbaren Sachverhalte mafligeblich. Eine Haftung fir den Eintritt der an-
gestrebten Ergebnisse sowie fir Abweichungen durch kiinftige wirtschaftliche, steuerliche und/oder
rechtliche Anderungen wird, soweit gesetzlich zuléssig, nicht ilbbernommen. Von dieser Anlegerbro-
schiure abweichende Angaben sind vom Anleger nicht zu beachten, wenn diese nicht von der Emit-
tentin schriftich bestatigt wurden. Mindliche Absprachen haben keine Giltigkeit. Eine Haftung far
Angaben Dritter flr von dieser Anlegerbroschiire abweichende Aussagen wird von der Emittentin
nicht tbernommen, soweit der Haftungsausschluss gesetzlich zulassig ist. Die Emittentin Ubernimmt
die Verantwortung fur den Inhalt dieser Anlegerbroschire. Sie erklart, dass die in der Anlegerbro-
schire gemachten Angaben ihres Wissens richtig sind.

Mainz, 22.11.2017

A o~

Rachel Andalaft
Geschaftsfihrerin der REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt)

Hinwelse

Das dieser Anlegerbroschire zugrundeliegende Kapitalanlageangebot erfolgt im Rahmen einer so-
genannten ,.Schwarmfinanzierung*“ im Rahmen des 8 2a Vermodgensanlagengesetz (VermAnIG).
Diese Anlegerbroschire stellt keinen Prospekt dar und erhebt nicht den Anspruch, alle fir die Anla-
geentscheidung relevanten Informationen zu enthalten. Sie ist nicht durch die Bundesanstalt fir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht geprift worden. Die Vermdgensanlage kann ausschliellich auf der On-
line-Plattform der wiwin GmbH gezeichnet werden. Die wiwin GmbH handelt bei der Anlagevermitt-
lung als vertraglich gebundener Vermittler ausschliel3lich im Namen, fir Rechnung und unter der Haf-
tung der Effecta GmbH, Erding.

Bei dieser Kapitalanlage gibt es keine gesetzliche Einlagensicherung. Dieses Angebot ist nur fur In-
vestoren geeignet, die das Risiko dieser Anlageform beurteilen und den Eintritt eines Totalverlusts
finanziell verkraften kénnen.

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum voll-
standigen Verlust des eingesetzten Vermégens fuhren.

Grafik Deckblatt: © 2017 | mann + schneberger Architekten BDA
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1. Zusammenfassung

Bei dem in dieser Anlegerbroschire vorgestell-
ten ,,Quartier an den Romersteinen*“ handelt
essich um ein in Planung befindliches Plusener-
giegebaude mit Wohn- und Gewerbenutzung
nahe der Mainzer Innenstadt. Das Besondere
an dem Projekt besteht darin, dass die Immo-
bilie nach ihrer Fertigstellung mehr Energie er-
zeugen wird als sie verbraucht. Damit soll ein
Beitrag zu einer nachhaltigen Energiezukunft
geleistet werden.

Die Erzeugung sauberer Energie ist jedoch nur
ein Bestandteil dieser Energiezukunft. Ebenso
wichtig ist die konsequente Senkung des Ener-
gieverbrauchs selbst. Der Gebaudesektor
weist hier erhebliche Einsparpotentiale auf:
Nach Angaben des Bundesministeriums fir
Wirtschaft und Energie (BMWi) sind etwa 40 %
des Endenergieverbrauchs und knapp 30 %
der COz-Emissionen in Deutschland unmittel-
bar auf energetisch ineffiziente Gebaude zu-
riackzufuhren.! Diese Emissionen belasten nicht
nur die Umwelt. Sie verursachen auch hohe
Ausgaben fur Heizenergie, die in der Regel von
Mietern getragen werden mussen.

Das innovative Bau- und Energiekonzept unse-
res Immobilienprojekts setzt genau an diesem
Punkt an. Das Gebaude soll mit der Nutzung
von Solaranlagen, einer hochwertigen Ge-
baudedammung und dem Einsatz von La-
destationen fiur Elektroautos Uberzeugen. Die
geplante Immobilie ist daher mehr als nur ein
bloRes Wohn- und Birogebaude. Wir haben
uns zum Ziel gesetzt, mit dem Quartier an den
ROomersteinen neue Qualitats- und Umwelt-
standards im Mainzer Stadtgebiet zu setzen.
Die Immobilie soll héchsten Komfort mit mini-
malem Energieverbrauch kombinieren, um
den Nutzern ein Plus an Wohn- und Lebens-
qualitat zu bieten.

1 BMWi (2015), Sanierungsbedarf im Gebaudebe-
stand. Ein Beitrag zur Energieeffizienzstrategie
Gebaude.

Die Investition in das Immobilienprojekt ist je-
doch nicht nur aus 6kologischer Sicht sinnvoll.
Die anhaltend hohe Nachfrage nach bezahl-
barem Wohnraum in deutschen Grofistadten
hat Immobilien — gerade in Zeiten historischer
Niedrigzinsphasen - zu rentablen Anlageob-
jekten werden lassen. Mit der Kapitalanlage
,»,Quartier an den Romersteinen 2017« kénnen
Sie einen effektiven Beitrag zum Klima- und
Umweltschutz leisten und zugleich von den
vertraglich vereinbarten Zinsen des Nachrang-
darlehens profitieren. Als eine wichtige risikore-
duzierende Komponente bei der angebote-
nen Vermodgensanlage wurde das Haftkapital
der Projektgesellschaft, also die Einlageforde-
rung gegen den Kommanditisten, auf 1,7 Mio.
Euro erh6ht. FUr diese Summe haftet der Kom-
manditist der wiwi Immo GmbH & Co. KG ge-
genuber den Glaubigern der Projektgesell-
schaft. Die Forderungen der Emittentin gegen
die Projektgesellschaft, die aus der Weiterlei-
tung des von den Anlegern eingeworbenen
Kapitals an die Projektgesellschaft in Form ei-
nes weiteren Nachrangdarlehens entstehen
(hierzu naher sogleich), werden dabei gegen-
Uber den Forderungen anderer Glaubiger der
Projektgesellschaft nachrangig bedient.

Die Abbildungen in dieser Anlegerbroschire
zeigen kein abschlieRend genehmigtes Bau-
vorhaben, sondern den Entwurf eines stadte-
baulichen Konzepts. Die Stadt Mainz hat ein
Verfahren zur Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes eingeleitet, das bei erfolgrei-
chem Abschluss eine Umsetzung des Vorha-
bens in der hier beschriebenen Form ermogli-
chen wuirde. Die Mittel aus dem Nachrangdar-
lehen sollen ausschliel3lich fur die Umsetzung
des Anlageobjekts verwendet werden. Dieses
ist in den lllustrationen jeweils rot umrandet.
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2. Die Kapitalanlage im Uberblick

Anbieterin / Emittentin

Gegenstand der Emittentin

Art der Kapitalanlage

Kapitalanlage

Emissionsvolumen
Laufzeit

Kindigung

Verzinsung

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Untere Zahlbacher
StralBe 2, 55131 Mainz. Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit er-
richtet, Alleingesellschafterin ist Frau Rachel Andalaft.

Unternehmensgegenstand der Emittentin ist das Auftreten als Emissi-
onszweckgesellschaft (Einzweckgesellschaft) fur das geplante Im-
mobilienprojekt ,,Quartier an den Romersteinen*, die Weiterleitung
des eingeworbenen Kapitals an die wiwi Immo GmbH & Co. KG,
Mainz, sowie die Kontrolle der zweckgerechten Mittelverwendung.
Ausgeschlossen sind Aktivitaten, die eine Erlaubnis nach der Gewer-
beordnung, dem Kapitalanlagegesetzbuch, dem Zahlungsdienst-
aufsichtsgesetz oder dem Kreditwesengesetz erfordern.

Mit der vorliegenden Kapitalanlage gewéahrt der Anleger der Emit-
tentin ein nachrangiges Darlehen im Sinne von 8 1 Absatz 2 Nr. 4 des
Vermoégensanlagengesetzes (VermAnIG), das in der Bilanz der Emit-
tentin als Fremdkapital ausgewiesen wird.

Die Mindestzeichnungssumme betragt 1.000 Euro. Die maximale
Zeichnungssumme fur naturliche Personen liegt bei 10.000 Euro. Fir
Anlagebetrage tber 1.000 Euro ist eine Selbstauskunft des Anlegers
nach § 2a Abs. 3 VermAnIG erforderlich.

1.700.000,00 Euro
Die Darlehenslaufzeit endet mit Ablauf des 30.08.2020.

Sowohl die Emittentin als auch die Anleger kbnnen die Nachrang-
darlehen grundsatzlich nicht vor dem vereinbarten Laufzeitende or-
dentlich kiindigen. Da die Emittentin ihren Anlegern auch bei sozia-
len Hartefallen oder unvorhergesehenen Lebensereignissen Hand-
lungsoptionen offenhalten mochte, bietet sie abweichend davon
ordentliche Kiindigungsmoglichkeiten wahrend der Laufzeit an: Ein
Anleger kann seinen noch nicht getilgten Anlagebetrag in voller
H6he zum Ablauf des 30.08. eines jeden Jahres mit einer Kiundi-
gungsfrist von sechs Monaten ordentlich kiindigen. Im Fall dieser
Kindigung ist die Anbieterin berechtigt, einen Betrag in Hohe von 10
% der gekundigten Anlagesumme als Entschadigung fur die Ersatz-
kapitalbeschaffung in Abzug zu bringen.

Die Verzinsung beginnt, sobald die vollstandige Zeichnungssumme
des Anlegers auf dem Konto der Emittentin eingegangen ist. Die Ver-
zinsung betragt grundsatzlich 3,80 % p. a. Uber die gesamte Darle-
henslaufzeit auf den noch nicht getilgten Anlagebetrag. Zinszahlun-
gen erfolgen grundsatzlich einmal jahrlich am ersten Bankarbeitstag
nach Ablauf des 30.08. eines jeden Jahres.
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Tilgung

Vertriebsweg

Zweck der Kapitalanlage

Gebihren

Handelbarkeit

Anlegerverwaltung

Anlegerkreis

Die Ruckzahlung (Tilgung) des Nachrangdarlehens erfolgt gemaf
der Nachrangdarlehensbedingungen endféllig am ersten Bankar-
beitstag nach Ablauf des 30.08.2020.

Eine Zeichnung ist nur Uber die Online-Plattform www.WIWIN.de
moglich, da die Kapitalanlage ausschliellich online vermittelt wird
(Schwarmfinanzierung nach § 2a Vermogensanlagegesetz).

Das im Rahmen dieser Vermdgensanlage eingeworbene Kapital soll
von der Emittentin genutzt werden, um ihrerseits ein Nachrangdarle-
hen an die wiwi Immo GmbH & Co. KG (Projektgesellschaft) auszu-
reichen und daneben die Transaktionskosten dieser Finanzierung zu
decken. Die Projektgesellschaft will das Kapital fur die Entwicklung
und die Bebauung eines Grundstiicks in 55131 Mainz einsetzen. Die
derzeit in Planung befindliche Wohn- und Gewerbeimmobilie soll
nach hohen Energie- und Umweltstandards errichtet werden, um
nachhaltigen Wohn- und Biuroraum mit niedrigem Energie- und Res-
sourcenverbrauch im Mainzer Stadtgebiet zu schaffen.

Weder die Zeichnung noch die Verwaltung der Nachrangdarlehen
ist mit zusatzlichen Gebihren fir die Anleger verbunden. Insbeson-
dere wird kein Aufschlag fur die Darlehensausgabe (Agio) erhoben.
Voraussetzung fiur die Darlehenszeichnung ist ein Girokonto des An-
legers bei einem in Deutschland registrierten Kreditinstitut. Nahere
Angaben ergeben sich aus dem Vermdgensanlagen-Informations-
blatt und aus den Verbraucherinformationen fiir den Fernabsatz
(unten S. 36).

Die Handelbarkeit der Kapitalanlage ist eingeschrankt. Sie ist nicht
borsennotiert, ein Zweitmarkt fur den Handel besteht nicht.

Die Emittentin, REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), hat fur
den Vertrieb der Nachrangdarlehen sowie fir die Anlegerverwal-
tung die wiwin GmbH mit Sitz in GrolRe Bleiche 18-20, 55116 Mainz
beauftragt, die eine Online-Dienstleistungsplattform fur ékologisch
nachhaltige Kapitalanlagen betreibt. Die Anlegerverwaltung erfolgt
Uber eine Online-Plattform unter www.WIWIN.de.

Das vorliegende Angebot zur Kapitalanlage richtet sich an wirt-
schaftlich erfahrene Anleger (ausschliefllich natirliche Personen) mit
Wohnsitz in der Bundesrepublik Deutschland und einem Girokonto
bei einer in Deutschland registrierten Bank. Die Vermégensanlage
richtet sich an Anleger, die sich intensiv mit dem Emittenten und mit
den Risiken der Anlage beschaftigt haben und die einen Verlust des
investierten Betrags bis hin zum Totalverlust hinnehmen kénnten. Es
handelt sich bei der Vermdgensanlage um ein Risikokapitalinvest-
ment. Sie ist nicht zur Altersvorsorge und nicht fir Anleger geeignet,
die kurzfristigen Liquiditatsbedarf haben.
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Haftung des Anlegers

Hauptrisiko

Maximales Risiko

Besteuerung

Zahlungsvorbehalt

Qualifizierter Nachrang

Der Anleger haftet grundsatzlich nur in Hohe des gezeichneten und
noch nicht getilgten Anlagebetrages (Darlehenssumme). Auf diese
Summe ist auch das Ausfallrisiko des Anlegers begrenzt. Er ist ver-
pflichtet, den gezeichneten Anlagebetrag in voller Hohe einzuzah-
len. Der Anleger hat ein 14-tagiges Widerrufsrecht auf seine Zeich-
nung. Es besteht keine Nachschusspflicht, also keine Verpflichtung,
weitere Einzahlungen zu leisten. Insbesondere haftet der Anleger
nicht fur die Geschaftstatigkeit der Emittentin oder der Projektgesell-
schaft.

Mit dem vorliegenden Nachrangdarlehen ist das Risiko des Teil- oder
Totalverlusts des eingesetzten und noch nicht getilgten Kapitals und
der noch nicht gezahlten Zinsen verbunden. Bereits ordnungsgeman
ausgezahlte Zinsen und Tilgungssummen mussen nicht zuriickgezahlt
werden.

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der
Zinsanspruche. Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermo-
gensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der An-
leger den Erwerb der Vermégensanlage durch ein Darlehen fremd-
finanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und
Ruckzahlungen aus der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer
Verpflichtungen eingeplant hat, oder aufgrund von Kosten fir Steu-
ernachzahlungen. Solche zusatzlichen Vermdgensnachteile kbnnen
im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.
Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio
geeignet.

Zinszahlungen zéhlen zu den Einkunften aus Kapitalvermdgen. Anle-
ger mussen daher ihre Zinsen als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen in
der personlichen Steuererklarung angeben. Die Zinsen werden von
der Emittentin in voller Hohe ausgezahlt. Vom Kapitalanleger sind in
Deutschland die Abgeltungsteuer, der Solidaritatszuschlag und ge-
gebenenfalls die Kirchensteuer abzufihren. Anleger sollten sich im
Hinblick auf ihre individuelle Situation bei ihrem Steuerberater infor-
mieren.

Der Anspruch des Anlegers auf die Zahlung von Zins und Tilgung be-
steht nur, sofern dadurch bei der Emittentin kein Insolvenzeroffnungs-
grund herbeigefuhrt wirde. Zahlungen verschieben sich sonst auf
den nachstmaoglichen Zeitpunkt.

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen treten im Fall des In-
solvenzverfahrens Uber das Vermodgen der Emittentin oder der Liqui-
dation der Emittentin hinter alle nicht nachrangigen Forderungen
und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr.
1 bis 5 der Insolvenzordnung zurtick.
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3. Daten zum Anlageobjekt

Anschrift Untere Zahlbacher Stralle 2
55131 Mainz
Prognostiziertes Investitionsvolumen 8.500.000 Euro
Geplanter Baubeginn Q3/2018
Geplante Fertigstellung Q1/2019
Geplanter Erstbezug Q2/2019
GrundstucksgroRe 1.450 m2
Nutzflache 2.600 m2
Rechtliche Voraussetzungen Es existiert bereits ein Bebauungsplan fir das zu

bebauende Grundstiick. Die Stadt Mainz hat ein
Verfahren zur Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes eingeleitet, das bei erfolgreichem Ab-
schluss eine Umsetzung des Vorhabens in der hier
beschriebenen Form ermdglichen wirde.

Geplante Etagenzahl 2 bzw. 3 (davon ein Staffelgeschoss)
Geplante Anzahl der Wohn- und Gewerbe- 20 - 25

einheiten

Geplante Anzahl der Tiefgaragenstellplatze ca.25-30

Abbildung 1: lllustration des stadtebaulichen Konzepts (rechts im Bild:
das Anlageobjekt) © 2017 | mann + schneberger Architekten BDA
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4. Das Immobilienprojekt

Die Projektgesellschaft, die wiwi Immo GmbH
& Co. KG, moéchte in der Unteren Zahlbacher
Stralle 2 auf einer Grundstucksflache von 1.450
m2 ein 6kologisches Wohn- und Arbeitsquartier
errichten. In dem Geb&aude mit einer Grundfla-
che von 900 mz sollen mehrere neue Wohnein-
heiten ab einer Flache von 25 m2 sowie 25 bis
30 Tiefgaragenstellplatze entstehen. Jede ein-
zelne Wohneinheit soll unter Berucksichtigung
der individuellen Bausituation entwickelt wer-
den, so dass sie alle Anforderungen an moder-
nes, stadtisches und behagliches Wohnen er-
fullt. Die Apartments in der obersten, als Staf-
felgeschoss angelegten Etage sind als ele-
gante, lichtdurchflutete Penthouse-Wohnun-
gen konzipiert. Weitere 10 Prozent der Wohn-
flache sollen als Sozialwohnungen ausgewie-
sen werden, um den Bedarf an Wohnraum fur
Haushalte mit geringeren Einkommen zu be-
dienen.

Der Gewerbeanteil soll sich in eine Biro- und
eine Gastronomienutzung im Erdgeschoss auf-
gliedern. Dieser wird aufgrund seiner grof3en,
dreifach-verglasten Fensterflachen optimal
mit Tageslicht durchflutet und so gestaltet sein,
dass sich die gesamte Biroflache sinnvoll nut-
zen lasst. Da einige der gewerblichen Mieter
fur die neu entstehenden Biroraume bereits
feststehen, geht die Projektgesellschaft von ei-
ner aulerst geringen Leerstandsquote aus, so
dass gute Voraussetzungen flur einen stabilen
Verlauf der zukiunftigen Mieteinnahmen gege-
ben sind.

Das zu bebauende Grundstiick wurde im Mai
2017 durch die Projektgesellschaft, wiwi Immo
GmbH & Co. KG, erworben. Bislang befindet
sich dort ein Autohaus alteren Baujahres. Der
Abriss des Bestandsgebéaudes soll erfolgen, so-
bald fur das Areal ein neuer Bebauungsplan
von der Stadt Mainz aufgestellt wurde. Dies soll
bei erfolgreichem Verlauf des Anderungsver-
fahrens voraussichtlich im ersten Halbjahr 2018
der Fall sein. Die Baugenehmigung fur das An-
lageobjekt auf der Grundlage eines neuen Be-
bauungsplans wird fur das dritte Quartal 2018
erwartet. Aufgrund des enormen Bedarfs an
Wohnraum im Mainzer Stadtgebiet ist es sinn-
voll, nicht nur Gewerbeflachen, sondern vor al-
lem Wohnungen zu schaffen. Die Stadt Mainz
fordert fur eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans die Beplanung des gesam-
ten Areals. Insofern zeigen die Abbildungen in
dieser Anlegerbroschire das dem Genehmi-
gungsverfahren zugrundeliegende stadtebau-
liche Konzept. Eine Realisierung der Ubrigen, in
den Grafiken nicht rot umrandeten Gebaude,
hangt alleine von der Zustimmung der Eigentu-
merin der betroffenen Grundstiicke ab. Sollte
die Zustimmung der Grundstuickseigentiimerin
nicht eingeholt werden kénnen, wird das in
den Abbildungen rot umrandete Gebaude in
der Unteren Zahlbacher Stralle 2, an dem alle
Grundstuicksrechte vollstandig gesichert sind,
als eigenstandiges Projekt umgesetzt. Die Mit-
tel aus dem Nachrangdarlehen sollen aus-
schlieBlich zur Finanzierung des in den Abbil-
dungen rot umrandeten Gebaudes eingesetzt
werden.

Abbildung 2: Geplante Nutzung des Anlageobjekts
© 2017 | mann + schneberger Architekten BDA
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4.1 Die Objektlage

Das Quartier an den R6mersteinen soll in der
Unteren Zahlbacher Strale 2 in 55131 Mainz
entstehen. Das Grundstiick verlauft entlang
der Stralle ,,Zahlbacher Steig* in unmittelbarer
Nahe einer offentlichen Parkanlage mit den
Resten einer romischen Wasserleitung und in
wenigen Gehminuten Entfernung vom Main-
zer Hauptbahnhof. Sudlich grenzt das Grund-
stiick an ein denkmalgeschiitztes Bestandsge-
baude. Der Zahlbacher Steig ist eine von Bau-
men gesaumte Durchfahrtsstralle, die zu den
Universitatskliniken nordlich des Grundstiicks
fuhrt. Bei der Unteren Zahlbacher Strale han-
delt es sich dagegen um einen der zentralen
Verkehrswege des Mainzer Stadtteils Bretzen-
heim. Die Strale verbindet den Ortsbezirk mit
der Mainzer Neu- und Altstadt und verfugt
Uber mehrere Bus- und StralRenbahnlinien, mit
denen sich das Stadtzentrum sowie die Rand-
gebiete des Ortsbezirks in kurzer Zeit erreichen

lassen. Alle Einrichtungen des taglichen Be- L

darfs befinden sich entweder in der Unteren Abbildung 3: Lage des Anlageobjekts (rot um-
Zahlbacher Stralle selbst oder in der naheren randet) © 2017 | mann + schneberger Architek-
Umgebung. ten BDA

Abbildung 4: Mikrolage des Anlageobjekts (rot umrandet) mit stadte-
baulichem Konzept © 2017 | mann + schneberaer Architekten BDA

Quartier an den Romersteinen 2017 - Festverzinsliches Nachrangdarlehen - Anlegerbroschiire - 22.11.2017



e S : D : N R
Abbildung 5: lllustration des stadtebaulichen Konzepts (Luftbild-
panorama) © 2017 | mann + schneberger Architekten BDA

4.2 Das Energiekonzept

Das Quartier an den Romersteinen wurde von
der Projektgesellschaft wiwi Immo GmbH &
Co. KG als Plusenergiegebaude geplant. Es
soll somit nach seiner Fertigstellung hohe Ener-
gie- und Umweltstandards erreichen. Durch
eine ausgezeichnete Gebaudedammung
und den Einsatz qualitativ hochwertiger Bau-
komponenten und Haustechniksysteme sollen
Wéarmeverluste vermieden und freie Warme-
gewinne maximiert werden. So soll gewéahrleis-
tet werden, dass ein Energieeffizienzniveau er-
reicht wird, das dem Passivhausstandard ent-
spricht.

Die Wahl eines so effizienten Energiestandards
ist nicht nur 6kologisch sinnvoll. Aufgrund der
hochwertigen Gebaudeddmmung haben die
Mieter wesentlich geringere Ausgaben fir Hei-
zenergie zu tragen. Da diese nach Angaben
des Bundesministeriums fur Wirtschaft und
Energie rund 80 % des Endenergieverbrauchs
in deutschen Haushalten ausmacht,2 fallen die
Nebenkosten der Mieter deutlich niedriger als
bei herkdbmmlichen Geb&uden aus.

2 BMWi (2017), Energiedaten: Gesamtausgabe.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des Ener-
giekonzepts besteht in der geplanten Nutzung
bifazialer Photovoltaikanlagen an der Larm-
schutzwand des Gebaudes. Diese Anlagen
produzieren Strom aus Sonnenlicht und nutzen
dabei auch reflektiertes Licht auf der Mo-
dulriickseite zur Stromerzeugung, um so einen
Teil des Gebaudeenergiebedarfs abzude-
cken. Mit diesem Solarstrom sollen unter ande-
rem Ladestationen fir Elektroautos in der Tief-
garage betrieben werden. Auch der Einsatz
energiesparender Beleuchtungsanlagen unter
Verwendung von LED-Lampen soll dazu beitra-
gen, dass der Energiebedarf der Immobilie
moglichst niedrig bleibt. Die Bausubstanz soll
aus nachwachsenden, umweltvertraglichen
und wiederverwertbaren Materialien wie Holz
bestehen, um die fiur die Baustoffherstellung
bendétigte Energie zu reduzieren und den COz-
AusstoR des Projekts gering zu halten. Durch
dieses innovative Energiekonzept soll die Bau-
substanz aufgewertet werden, um im Verau-
Rerungsfall einen hoheren Kaufpreis als bei ei-
nem konventionellen Geb&ude zu erzielen.
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4.3 Zeitplan und Bauausfuhrung

Die Baumalnahmen an dem Anlageobjekt in
der Unteren Zahlbacher Stralle 2 sollen plan-
mafig im zweiten Quartal 2018 beginnen und
bis zum Frihjahr 2019 andauern. Als Bauherrin
fungiert die Projektgesellschaft, die wiwi Immo
GmbH & Co. KG.

Mit der Durchfuhrung der Bauabwicklung soll
ein auf Holzbauweise spezialisierter Generalun-
ternehmer beauftragt werden, der das Ge-
baude schlusselfertig und zu einem Festpreis
errichten soll. Diese Konstellation hat den Vor-
teil, dass die Projektgesellschaft nur mit einem
einzigen Vertragspartner kooperieren muss,
der die gesamte Verantwortung fur die Durch-
fuhrung s&mtlicher Baumafnahmen tragt.

Um die Immobilie auch Uber die Bauphase hin-
aus gegen wesentliche ertragsmindernde Risi-
ken und potentielle Schadensfalle abzusi-
chern, beabsichtigt die wiwi Immo GmbH &
Co. KG, eine Haus- und Grundbesitzerhaft-
pflichtversicherung sowie eine Rohbau- und
Gebaudeversicherung gegen Feuer-, Lei-
tungswasser-, Sturm- und Elementarschaden
abzuschlielien.
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Abbildung 6: lllustration der geplanten Quatrtierser-
schlieBung. Die Treppenhauser und Flure sollen so
angelegt werden, dass sich eine Vielfalt an Raum-
typen und RaumgréRen realisieren lasst (Grafik: ©
2017 ] mann + schneberger Architekten BDA).
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Abbildung 7: lllustration des stadtebaulichen Konzepts (Sud-
westansicht) © 2017 | mann + schneberger Architekten BDA




Der Entwurf des Quartiers an den Romerstei-
nen folgte den Vorstellungen der Stadtverwal-
tung fur die Entwicklung des Areals. Dabei ver-
mittelt das entworfene Objekt in Geschoss-
héhe- und Bebauungsdichte zwischen den
dorflichen Strukturen des stdlich gelegenen
Ortsbezirks Bretzenheim und dem urbanen
Charakter der nérdlich angrenzenden Stadt-
gebiete. Die Vorderkante des Quartiers orien-
tiert sich derweil an dem geschwungenen Ver-
lauf der Unteren Zahlbacher Strale und flgt
sich so in das bestehende Stadtbild ein (siehe
unten Abbildung 8).
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Abbildung 8: Schwarzplan des Gelandes sowie der
umliegenden Bezirke. Die griin markierte Flache um-
fasst das stadtebauliche Konzept. Der rot umran-
dete Teil in der Bildmitte stellt das Anlageobjekt dar.
Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende ,,Schwung*
des stadtebaulichen Konzepts spiegelt sich in der
geplanten Gebaudeform wider (Grafik: © 2017 |
mann + schneberger Architekten BDA).
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Abbildung 9: lllustration der geplanten Griinvernet-
zung am Standort. Die Kontinuitéat der bestehenden
Vegetationsflachen 6stlich und westlich des Grund-
sticks soll auch nach Vollendung des Anlageob-
jekts (rot umrandet) gegeben sein (Grafik: © 2017 |
mann + schneberger Architekten BDA).

Ferner wird wahrend der Bauphase besonde-
rer Wert auf eine maglichst weitgehende Erhal-
tung der umliegenden Begrinung gelegt. Dies
betrifft vor allem die Baumreihen entlang des
Zahlbacher Steiges, die auch larmmindernd
auf die der StralBe zugewandten Wohnungen
wirken.

An der Nordseite des Gebaudes ist zudem die
Anlage einer weiteren Grunflache vorgese-
hen. Diese soll die Vegetation jenseits der bei-
den Anliegerstralen miteinander verbinden
und so zu einem angenehmen Ambiente rund
um das Quartier an den R6mersteinen beitra-
gen (siehe oben Abbildung 9).
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5. Gesellschaftsrechtliche Struktur

5.1 Die Emittentin

Anbieterin und Emittentin der vorliegenden
Kapitalanlage ist die REA Treuhand Immo UG
(haftungsbeschrankt) mit Sitz in Mainz. Sie
wurde zu dem Zweck gegriindet, die Emission
durchzufiuhren, die im Rahmen der Schwarmfi-
nanzierung eingeworbenen Darlehensmittel
an die Projektgesellschaft, die wiwi Immo
GmbH & Co. KG, in Form eines weiteren Nach-
rangdarlehens weiterzuleiten und die zweck-
gebundene Mittelverwendung fir die Realisie-
rung des Projekts ,,Quartier an den Romerstei-
nen“ zu Uberwachen. Geschaftsfuhrerin und
alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist Ra-
chel Andalaft. Sie ist selbststandige Beraterin
und zertifizierte Finanzexpertin mit Spezialisie-
rung auf Erneuerbare Energien und okologi-
sche Kapitalanlagen. Aufgrund der Tatsache,
dass die Emittentin in keinem gesellschafts-
rechtlichen Zusammenhang zur Projektgesell-
schaft steht, ist eine unabhangige Kontrolle
der zweckgerechten Verwendung der Mittel
aus dem Nachrangdarlehen gewéahrleistet.

5.2 Die Projektgesellschaft

Die wiwi Immo GmbH & Co. KG wurde speziell
fur die Projektierung und die Verwaltung des
Quartiers an den Romersteinen gegriundet. Sie
ist im Handelsregister des Amtsgerichts Mainz
unter dem Aktenzeichen HRA 42916 eingetra-
gen. Alleiniger Kommanditist der Gesellschaft
ist Matthias Willenbacher mit einem im Han-
delsregister eingetragenen Haftkapital von
1.700.000 Euro. Als Kommanditist haftet er in
voller H6he dieser Haftsumme gegeniber den
Glaubigern der Gesellschaft. Die Geschéafts-
fuhrung der wiwi Immo GmbH & Co. KG ver-
pflichtet sich, vor vollstandiger Darlehensriick-
zahlung an die Emittentin weder das Haftkapi-
tal der Gesellschaft zu reduzieren noch fur das
Projekt wesentliche Rechte oder Vermégens-
gegenstande zu veraufiern.

wiwi Windkraft Beteiligungs GmbH
(Komplementdarin)

Geschdftsfiohrer: Matthias Willenbacher
Thomas Zenk
Stammkapital: 25.000,- Euro
Handelsregister: HRB 32249 Amisgericht
Kaiserslautern

trégt die persénliche Haftung fur die
Projektgesellschaft

wiwi Immo GmbH & Co. KG
(Projektgeselischait)

Kommanditist: Matthias Willenbacher
Haftkapital: 1.700.000,- Euro
Handelsregister: HRA 42916 Amtsgericht Mainz
Grundungsdatum: 15.09.20146

sammelt Nachrangdarlehen ein und leitet
es an Projekigesellschaft weiter

REA Treuhand Immo UG
(haftungsbeschrankit)
(Emittentin)

Geschdaftsfuhrerin: Rachel Andalaft
Handelsregister: HRB 474674 Amtsgericht Mainz

Abbildung 10: Schematische Darstellung der ge-
sellschaftsrechtlichen Verhaltnisse.

Als Komplementarin fungiert die wiwi Windkraft
Beteiligungs GmbH. Sie ist fur die Geschaftsfuh-
rung der wiwi Immo GmbH & Co. KG zustandig
und tragt die persodnliche Haftung fur die Pro-
jektgesellschaft. Die Komplementarin ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Kaiserslau-
tern unter dem Aktenzeichen HRB 32249 einge-
tragen. Sie verfugt Uber ein Stammkapital in
H6he von 25.000 Euro und tragt bereits seit
1997 die personliche Haftung fur eine Reihe
von Projektgesellschaften, die Uberwiegend
die Planung, Finanzierung, Realisierung sowie
den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung Erneu-
erbarer Energien zum Gegenstand haben. Je-
weils einzelvertretungsberechtigte Geschafts-
fuhrer der Komplementéarin sind Matthias Wil-
lenbacher und Thomas Zenk.
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6. Finanzierungsstruktur

Die Realisierung des Anlageobjekts erfordert
nach aktuellem Planungsstand eine Ge-
samtinvestition durch die Projektgesellschaft in
H6he von 8.500.000 Euro. Die Projektgesell-
schaft wiwi Immo GmbH & Co. KG beabsich-
tigt, die erforderliche Summe zu 80 % durch ei-
nen Bankkredit und zu 20 % tber das Nach-
rangdarlehen zu decken, das sie von der Emit-
tentin erhalten soll. Zur Finanzierung soll daher
ein festverzinster Immobilienkredit bei einem o-
der mehreren Kreditinstituten Uber rund
6.800.000 Euro aufgenommen werden. Ein Kre-
ditvertrag mit der Baden-Wirttembergische
Bank uber 750.000,- Euro zum Erwerb des
Grundstiicks wurde bereits abgeschlossen. Zu-
dem hat die Projektgesellschaft bereits tber
500.000,- Euro an Eigenmitteln in das Vorhaben
investiert. Ein weiterer Kreditvertrag zur Finan-
zierung der Grundstucksbebauung soll zeitnah
abgeschlossen werden.

Die Bankdarlehen sollen langfristig durch die
Erlose aus der Vermietung der Wohn- und Ge-
werbeeinheiten sowie der Tiefgaragenstell-
platze zurickgefuhrt werden. Die Auszahlung
der Darlehensmittel orientiert sich am Baufort-
schritt und wird von der fremdfinanzierenden

Abbildung 11: Schematische Darstel-

i . 8.000.000 €
lung der Finanzierungsstruktur auf
Ebene der Projektgesellschaft. Das
Haftkapital der wiwi Immo GmbH & 7.000.000€
Co. KG in HBhe von 1.700.000 Euro
stellt fur die Darlehensgeber eine risi- 6.000.000 €
koreduzierende Komponente dar:
Das Haftkapital ist das Kapital, fir das 5.000.000 €
der oder die Eigentimer eines Unter-
nehmens fir die Verbindlichkeiten des 4.000.000 €
Unternehmens gegeniiber den Glau-
bigern haften. Da das Haftkapital der 3.000.000 €
wiwi Immo GmbH & Co. KG nicht voll
eingezahlt ist, 'mUssten 'der oder die 2.000.000 £
Gesellschafter im Falle einer Zahlungs-
unfahigkeit der Gesellschaft das Haft-
1.000.000 €

kapital einzahlen, um so die Verbind-
lichkeiten des Unternehmens zu be-
dienen, wobei vorrangige Bankkre-
dite vor Nachrangdarlehen zu befrie-
digen waren.
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Bank und der Emittentin geprift. Alle weiteren
vor der Darlehensaufnahme anfallenden Pro-
jektkosten sollen ausschliefllich aus den Eigen-
mitteln der Projektgesellschaft, d.h. unabhan-
gig von Bankdarlehen und von dem von der
Emittentin auszureichenden Nachrangdarle-
hen, finanziert werden.

Die Deckung eines Teils der von der bzw. den
Banken geforderten Kapitaleinbringung sei-
tens der Projektgesellschaft soll tiber die Ausrei-
chung eines Nachrangdarlehens mit einem
Volumen von 1.700.000 Euro und einer Laufzeit
von 36 Monaten durch die Emittentin an die
Projektgesellschaft erfolgen. Dieses Nachrang-
darlehen soll zum Laufzeitende im Zuge einer
Kapitalerhohung der wiwi Immo GmbH & Co.
KG an die Darlehensgeber zuriickgezahlt wer-
den. Sofern sich das erforderliche Kapital nicht
in voller H6he Uber die Mittel aus dem Nach-
rangdarlehen einwerben lasst, wird die verblei-
bende Differenz entweder aus dem Vermo-
gen der wiwi Immo GmbH & Co. KG oder
durch die Aufnahme weiteren Fremdkapitals
getragen. Eine Nachschusspflicht der Darle-
hensgeber gegenuber der Projektgesellschaft
ist gesetzlich ausgeschlossen.

6.800.000 €

1.700.000 € 1.700.000 €

= Bankkredite = Haftkapital der = Nachrang-
wiwi Immo darlehen

GmbH & Co. KG
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7. Ruckzahlung der Nachrangdarlehen

Das Nachrangdarlehen soll insbesondere zur
Refinanzierung des Grundstiickserwerbs und
zur Projektierung des auf S. 8 ff. beschriebenen
Grundstiicks eingesetzt werden. Es ist geplant,
dass die wiwi Immo GmbH & Co. KG vor Ende
der Laufzeit des Nachrangdarlehens neue Ge-
sellschaftsanteile im Rahmen einer sogenann-
ten Kapitalerhbhung ausgibt. Hierzu soll eine
Neubewertung der bestehenden Gesell-

10.000
7.500
5.000
2.500
€380 €380
0 7 A
2018 2019

€380 €380
A PR

schaftsanteile auf der Grundlage des dann
glltigen Immobilienwerts vorgenommen wer-
den. Im Zuge dieser Kapitalerh6hung soll das
Nachrangdarlehen zuriickgezahlt werden,
das die REA Treuhand Immo UG (haftungsbe-
schrankt) an die wiwi Immo GmbH & Co. KG
ausreicht. Die Emittentin soll die so erhaltenen
Mittel zur Tilgung der Nachrangdarlehen der
Darlehensgeber (Anleger) verwenden.

€10.380
€10.000

ETilgung

EZinsen

B Auszahlung

€380
B2

2020

Abbildung 12: Schematische Darstellung der prognostizierten Auszahlungen bis zum Laufzeitende der Kapi-
talanlage ,,Quartier an den R6mersteinen 2017“. Bei einer beispielhaften Zeichnungssumme von 10.000 Euro
werden nach drei Jahren Laufzeit grundsatzlich bis zu 11.140 Euro als Zins und Tilgung an die Anleger ausge-
zahlt (alle Zahlenangaben sind auf volle Euro-Betrage gerundet).
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8. Chancen

Attraktive Darlehenskonditionen

Bei der vorliegenden Kapitalanlage handelt es
sich um die (Teil-)Finanzierung einer Immobi-
lien-Projektentwicklung. Der in Aussicht ge-
stellte Zinssatz von 3,80 % ist auf der Grundlage
von konservativen Einnahmeerwartungen kal-
kuliert (wobei zur Tilgung der Nachrangdarle-
hen eine Kapitalerhbhung der Projektgesell-
schaft geplant ist). Die Darlehensgeber haben
durch diese avisierte Verzinsung einen hohe-
ren vertraglichen Renditeanspruch als die fi-
nanzierende Bank bzw. Banken, da diesen Si-
cherheiten am Projekt eingeraumt werden.

Grundstuck im Eigentum der Gesellschaft

Da sich das zu projektierende Grundstick be-
reits im Eigentum der Projektgesellschaft, der
wiwi Immo GmbH & Co. KG, befindet und das
Areal Uber einen bestehenden Bebauungs-
plan verfugt, wirde die Liegenschaft auch
dann Ertrage erzielen kénnen, falls das Immo-
bilienprojektin seiner geplanten Form nicht ge-
nehmigt werden sollte.

Stabiler Immobilienmarkt in der Stadt Mainz
Der Mainzer Immobilienmarkt hat sich wah-
rend der vergangenen Jahre insgesamt als
sehr robust erwiesen. Die wachsende Nach-
frage nach Wohnraum im Mainzer Stadtge-
biet, die prognostizierte Bevolkerungsentwick-
lung fir die Metropolregion Rhein-Main, die
gefragte Grundstickslage an einer Zufahrts-
stralBe zur Mainzer Innenstadt sowie die hohen
angestrebten Bau- und Energiestandards ma-
chen die Werthaltigkeit der Immobilie langfris-
tig kalkulierbar.

Kein Blind-Pool-Konzept

Zum Erstellungszeitpunkt der vorliegenden An-
legerbroschire ist bekannt, in welches Objekt
die Mittel aus dem Nachrangdarlehen flieZen.
Somit entfallen Risiken weitgehend, die beste-
hen wirden, wenn entsprechende Obijekte
erst identifiziert und erworben werden miuss-
ten.
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Keine Nachschusspflicht

Eine Nachschusspflicht der Darlehensgeber ist
— wie bei allen 6ffentlich vertriebenen Vermo-
gensanlagen - gesetzlich ausgeschlossen. Fir
den Anleger besteht also keine Verpflichtung,
Zahlungen an die Emittentin oder die Projekt-
gesellschaft zu leisten, die Uber die ursprungli-
che Darlehenssumme hinausgehen.

Haftung des Gesellschafters

Der alleinige Kommanditist der wiwi Immo
GmbH & Co. KG, Matthias Willenbacher, ist mit
einer im Handelsregister eingetragenen Haft-
summe von 1.700.000 Euro personlich an dem
Immobilienprojekt beteiligt. Fir diese Summe
haftet der Kommanditist gegenuber den Glau-
bigern der Projektgesellschaft. Die Projektge-
sellschaft ist bei der Austibung ihrer Geschafts-
tatigkeit zudem auf solche MalRhahmen be-
schrankt, die der Projektierung und dem Bau
von Gebauden auf Grundstiicken dienen. Die
Geschaftsfuhrung der wiwi Immo GmbH & Co.
KG verpflichtet sich, die eingeworbenen Mittel
ausschliellich zur Umsetzung des Anlageob-
jekts zu verwenden.

Hoher 6kologischer Mehrwert des Projekts

Die aus dem Nachrangdarlehen eingeworbe-
nen Mittel dienen ausschlieBlich der Durchfuh-
rung eines okologischen Immobilienprojekts im
Stadtgebiet von Mainz, das nicht nur die Wert-
haltigkeit des Objektstandorts an sich erhdhen,
sondern auch durch hohe Energieeffizienz,
den Einsatz Erneuerbarer Energien sowie die
Nutzung nachwachsender Baustoffe tUberzeu-
gen soll. Das Projekt soll daher als Anreiz fur den
Bau weiterer dkologischer Immobilien mit ver-
gleichbaren Energie- und Umweltstandards
dienen.
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9. Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es
sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen
der REA Treuhand Immo UG (haftungsbe-
schrankt), Mainz. Die Nachrangdarlehen sind
langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte da-
her die nachfolgende Risikobelehrung vor
dem Hintergrund der Angaben in der Anleger-
broschiure aufmerksam lesen und bei seiner
Entscheidung entsprechend berlcksichtigen.
Insbesondere sollte die Vermdgensanlage des
Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhé&ltnissen
entsprechen und seine Investition in die Ver-
mogensanlage sollte nur einen geringen Tell
seines Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden die wesentlichen recht-
lichen und tatsachlichen Risiken im Zusam-
menhang mit der angebotenen Vermégens-
anlage dargestellt, die fur die Bewertung der
Vermdégensanlage von wesentlicher Bedeu-
tung sind. Weiterhin werden Risiken dargestellt,
die die Fahigkeit der Emittentin beeintrachti-
gen kdnnten, die erwarteten Ergebnisse zu er-
wirtschaften.

Nachfolgend kénnen nicht samtliche mit der
Kapitalanlage verbundenen Risiken ausge-
fuhrt werden. Auch die nachstehend genann-
ten Risiken konnen hier nicht abschliefend er-
lautert werden. Die Reihenfolge der aufgefuhr-
ten Risiken lasst keine Ruckschlusse auf mogli-
che Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Aus-
maf} einer potenziellen Beeintrachtigung zu.
Die einzelnen Risikofaktoren kénnen zudem
themenubergreifende Relevanz haben
und/oder sich auf den Eintritt oder die Rele-
vanz anderer Risiken auswirken. Auch personli-
che Lebensumstande der Anleger, von denen
die Emittentin keine Kenntnis hat, kdnnen dazu
fuhren, dass einzelne oder mehrere Risiken ein
hdheres Gefahrdungspotential entwickeln als
im Folgenden dargestellt.
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a. Allgemeine Risiken und Risiken aus der
Ausgestaltung der Nachrangdarlehen

Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anla-
gebetrags und der Zinsanspriche. Der Eintritt
einzelner oder das kumulative Zusammenwir-
ken verschiedener Risiken kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die erwarteten
Ergebnisse der Emittentin haben, die bis zu de-
ren Insolvenz fihren kénnten.

Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche
Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der
Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremd-
finanziert, wenn er trotz des bestehenden Ver-
lustrisikos Zins- und Ruckzahlungen aus der Ver-
mogensanlage fest zur Deckung anderer Ver-
pflichtungen einplant oder aufgrund von Kos-
ten fur Steuernachzahlungen. Solche zusatzli-
che Vermodgensnachteile kdnnen im schlech-
testen Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anle-
gers fuhren. Daher sollte der Anleger alle Risi-
ken unter Berlcksichtigung seiner personli-
chen Verhaltnisse prufen und gegebenenfalls
individuellen fachlichen Rat einholen. Von ei-
ner Fremdfinanzierung der Vermodgensanlage
(z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdrucklich
abgeraten.

Die Vermogensanlage ist nur als Beimischung
in ein Anlageportfolio geeignet. Die Darle-
hensvergabe ist nur fur Anleger geeignet, die
einen entstehenden Verlust bis zum Totalverlust
ihrer Kapitalanlage hinnehmen kdnnten. Eine
gesetzliche oder anderweitige Einlagensiche-
rung besteht nicht. Diese Kapitalanlage eignet
sich nicht fur Anleger mit kurzfristigem Liquidi-
tatsbedarf. Das Darlehen ist nicht zur Altersvor-
sorge geeignet. Das Risiko einer Nachschuss-
pflicht oder einer sonstigen Haftung, die tber
den Betrag des eingesetzten Darlehenskapi-
tals hinausgeht, besteht dagegen nicht.
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Nachrangrisiko und unternehmerischer Cha-
rakter der Finanzierung

Bei dem Darlehensvertrag handelt es sich um
ein Darlehen mit einem sogenannten qualifi-
zierten Rangrucktritt. S&mtliche Anspriiche des
Anlegers aus dem Darlehensvertrag - insbe-
sondere die Anspriiche auf Rickzahlung des
Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen
- (,Nachrangforderungen*) kénnen gegen-
Uber der Emittentin nicht geltend gemacht
werden, wenn dies fur die Emittentin einen In-
solvenzgrund herbeifihren wirde. Das bedeu-
tet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des
Darlehens keine Insolvenz der Emittentin ausl6-
sen darf. Dann durften weder Zinsen noch Til-
gungszahlungen an die Anleger geleistet wer-
den. Die Nachrangforderungen des Anlegers
treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung ei-
nes Liquidationsverfahrens und im Falle der In-
solvenz der Emittentin im Rang gegentber
samtlichen gegenwartigen und kunftigen For-
derungen aller nicht nachrangigen Glaubiger
der Emittentin zurtick, das heilt, der Anleger
wird mit seinen Forderungen erst nach vollstan-
diger und endgiiltiger Befriedigung s&mtlicher
anderer Glaubiger der Emittentin (mit Aus-
nahme anderer Rangriucktrittsglaubiger) be-
racksichtigt.

Der Anleger tragt daher ein unternehmeri-
sches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines
regularen Fremdkapitalgebers. Der Anleger
wird dabei nicht selbst Gesellschafter der Emit-
tentin und erwirbt keine Gesellschafterrechte.
Es handelt sich nicht um eine sogenannte
mindelsichere Beteiligung, sondern um eine
unternehmerische Finanzierung mit eigenkapi-
talahnlicher Haftungsfunktion.

Der qualifizierte Rangrucktritt kdnnte sich wie
folgt auswirken: Die Emittentin wirde die Zins-
und Tilgungszahlung bei Insolvenzndhe so
lange aussetzen miussen, wie sie dazu ver-
pflichtet ist. Der Anleger dirfte seine Forderun-
gen bei Falligkeit nicht einfordern. Der Anleger
musste eine Zinszahlung, die er trotz der Nach-
rangigkeit zu Unrecht erhalten hat, auf Anfor-
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derung an die Emittentin zurtickzahlen. Es be-
steht auch die Mdglichkeit, dass der Anleger
die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszah-
lungen im Ergebnis aufgrund des Nachrangs
nicht erhalt. Zudem kodnnte es sein, dass der
Anleger fur bereits gezahlte Zinsen Steuern ent-
richten muss, obwohl er zur Rickzahlung der
erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kbnnte der
Anleger im Insolvenzfall der Emittentin weder
seine Forderung auf Riuckzahlung des einge-
setzten Kapitals noch seine Zinszahlungsan-
spriche aus Sicherheiten befriedigen. Im Insol-
venzfall kébnnte dies dazu fuhren, dass die An-
spriche der einzelnen Anleger nicht oder nur
zu einem geringeren Teil durchgesetzt werden
kdnnen. Dies kdnnte dazu fuhren, dass Zins- o-
der Tilgungszahlungen nicht oder nicht recht-
zeitig geleistet werden kbnnen oder dass es
zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des
investierten Kapitals kommt.

Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger
soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen
(Endfalligkeit zum 30.08.2020). Die fur die Til-
gung erforderlichen Mittel sollen durch eine
Kapitalerhohung der Projektgesellschaft ein-
geworben werden. Dabei soll eine Neubewer-
tung der bestehenden Gesellschaftsanteile
auf der Grundlage des dann gultigen Immobi-
lienwerts vorgenommen werden. Nach dieser
Kapitalerhohung soll das Nachrangdarlehen
zurickgezahlt werden, das die Emittentin an
die Projektgesellschaft ausreicht. Die Emitten-
tin soll die so erhaltenen Mittel zur Tilgung der
Nachrangdarlehen der Darlehensgeber (Anle-
ger) verwenden. Falls diese Kapitalerhbhung
nicht wie geplant rechtzeitig und in der ge-
planten Hohe durchgefiuhrt werden kann, be-
steht das Risiko, dass die endfallige Tilgung
nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfol-
gen kann.
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Veraullerlichkeit (Fungibilitat), Verfugbarkeit
des investierten Kapitals, langfristige Bindung
Die Darlehensvertrage sind mit einer festen
Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige or-
dentliche Kiindigung durch den Anleger ist un-
ter bestimmten Voraussetzungen zulassig. Die
Rickzahlung des investierten Kapitals steht
auch in diesem Fall unter dem Vorbehalt, dass
die Nachrangabrede nicht eingreift, also ins-
besondere im Zeitpunkt der Kindigung kein In-
solvenzgrund der Emittentin vorliegt und die
Rickzahlung auch nicht zum Vorliegen eines
solchen fuhren wirde.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere
und auch nicht mit diesen vergleichbar. Der-
zeit existiert kein liquider Zweitmarkt fur die ab-
geschlossenen Darlehensvertrage. Eine Verau-
Rerung des Darlehens durch den Anleger ist
zwar grundsatzlich rechtlich méglich. Die M6g-
lichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der
geringen MarktgroBe und Handelsvolumina
nicht sichergestellt. Es ist auch mdglich, dass
eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forde-
rung erfolgen kann. Es kbnnte also sein, dass
bei einem VerauBerungswunsch kein Kaufer
gefunden wird oder der Verkauf nur zu einem
geringeren Preis als gewiinscht erfolgen kann.

Mdogliche Verlangerung der Kapitalbindung
Da es sich um ein nachrangiges Darlehen han-
delt, darf das Darlehen nur zurtickgezahlt wer-
den, wenn dies bei der Emittentin nicht zur Zah-
lungsunfahigkeit und/oder Uberschuldung fuih-
ren wirde. Ware dies der Fall, verlangerte sich
die Laufzeit des Darlehens automatisch bis zu
dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht
mehr bestinde. Die Anlage ist damit fur Anle-
ger nicht empfehlenswert, die darauf ange-
wiesen sind, exakt zum geplanten Laufzeit-
ende ihr Geld zurlick zu erhalten. Wirde die
wirtschaftliche Schieflage der Emittentin nicht
behoben, kdnnte es zum Teil- oder Totalverlust
des investierten Vermodgens und der Zinsan-
spriche kommen.
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b. Risiken auf Ebene der Emittentin und der Pro-
jektgesellschaft

Geschaftsrisiko der Emittentin

Es handelt sich um eine unternehmerische Fi-
nanzierung. Der Anleger tragt das Risiko, dass
der Emittentin in Zukunft nicht die erforderli-
chen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zins-
forderungen zu erfilllen und die Darlehensva-
luta zurickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg
des finanzierten Projekts kann nicht mit Sicher-
heit vorhergesehen werden. Die Emittentin
kann Hohe und Zeitpunkt von Zuflissen weder
zusichern noch garantieren.

Ausfallrisiko der Emittentin

Die Emittentin kann zahlungsunfahig werden
oder in Uberschuldung geraten. Dies kann ins-
besondere der Fall sein, wenn die Emittentin
geringere Einnahmen und/oder hdhere Aus-
gaben als erwartet zu verzeichnen hat oder
wenn er eine etwaig erforderliche Anschlussfi-
nanzierung nicht einwerben kann. Die Insol-
venz der Emittentin kann zum Verlust des In-
vestments des Anlegers und der Zinsen fuhren,
da die Emittentin keinem Einlagensicherungs-
system angehort.

Risiken aus der Weiterleitung des Darlehensbe-
trags zur Durchfuhrung des finanzierten Pro-
jekts

Die Emittentin wird den gesamten Darlehens-
betrag in Form eines weiteren nachrangigen
Darlehens an die Projektgesellschaft weiterlei-
ten. Die Emittentin ist fur die fristgerechte und
vollstandige Leistung von Zins und Tilgung an
die Darlehensgeber darauf angewiesen, dass
die Projektgesellschaft ihren Verpflichtungen
aus diesem weiteren Darlehensvertrag fristge-
recht und vollstandig nachkommt. Ist dies
nicht der Fall, kbnnen auf Ebene der Emittentin
Zahlungsschwierigkeiten bis hin zu einer mogli-
chen Insolvenz entstehen.

Die finanzierte Projektgesellschaft wird ihren
Verpflichtungen gegentber der Emittentin ins-
besondere dann voraussichtlich nicht nach-
kommen kdnnen, wenn das geplante Projekt,
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das durch das Darlehen finanziert werden soll,
nicht wie erhofft erfolgreich und rentabel
durchgefihrt werden kann (hierzu noch so-
gleich ,Risiken aus der Umsetzung des finan-
zierten Projekts*) und/oder wenn die geplante
Kapitalerhdhung nicht durchgefihrt werden
kann (siehe oben ,,Endfalligkeit der Tilgung*).

Daruber hinaus kbnnen zusatzliche Risiken aus
der Tatsache entstehen, dass die Darlehensva-
luta weitergeleitet wird. Die Projektgesellschaft
ist vertraglich zur Zahlung der Zins- und Til-
gungsraten an die Emittentin verpflichtet.
Gleichwohl kdnnte die Projektgesellschaft es
verweigern, diesen Zahlungspflichten gegen-
Uber der Emittentin nachzukommen. Die Emit-
tentin kdnnte dadurch auf eine gerichtliche
Durchsetzung ihrer Forderungen angewiesen
sein. Der Erfolg einer solchen gerichtlichen Aus-
einandersetzung ware nicht sicher. Die Projekt-
gesellschaft ist von der Emittentin gesell-
schaftsrechtlich unabhangig. Die Emittentin
hat dementsprechend keine gesellschafts-
rechtlichen Einflussmoglichkeiten auf die Pro-
jektgesellschaft.

Emittentin und Projektgesellschaft betreiben
kein weiteres Geschaft

Bei der Emittentin handelt es sich um eine Emis-
sionszweckgesellschaft (Einzweckgesell-
schaft). Die Emittentin betreibt auler der
Durchfiihrung von Schwarmfinanzierungen
und der Weiterleitung der Darlehensbetrage
an die Projektgesellschaft kein weiteres Ge-
schaft, aus dem eventuelle Verluste gedeckt
und Zahlungsschwierigkeiten tberwunden
werden kdnnten.

Die Projektgesellschaft ihrerseits betreibt zum
gegenwartigen Zeitpunkt auller der Durchfih-
rung des geplanten Immobilienprojekts kein
weiteres Geschaft, aus dem eventuelle Ver-
luste gedeckt und Zahlungsschwierigkeiten
Uberwunden werden kdnnen. Dies kann sich in
Zukunft andern.

Ob und wann die nach dem Darlehensvertrag
geschuldeten Zinsen und die Tilgung geleistet
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werden konnen, hangt daher maligeblich
vom wirtschaftlichen Erfolg des finanzierten
Projekts und der Durchfiihrung der geplanten
Kapitalerh6hung ab.

Risiken aus der Umsetzung des finanzierten
Projekts

Risiken aus der Umsetzung des finanzierten Pro-
jekts konnen die Fahigkeit der Emittentin und
der Projektgesellschaft beeintrachtigen, ihren
jeweiligen  vertraglichen  Verpflichtungen
nachzukommen.

Risiken aus bauplanungsrechtlichen Erforder-
nissen

Dies sind zunachst Risiken aus bauplanungs-
rechtlichen Erfordernissen. Damit das geplante
Projekt in der beschriebenen Form realisiert
werden kann, ist eine Anderung des derzeit
bestehenden Bebauungsplans erforderlich.
Der Aufstellungsbeschluss eines entsprechen-
den neuen Bebauungsplans erfolgte im Okto-
ber 2017. Der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ist der Projektgesellschaft von der
Stadt Mainz unverbindlich fur das erste Halb-
jahr 2018 in Aussicht gestellt worden. Die Pro-
jektgesellschaft hat aber keinen Rechtsan-
spruch darauf, dass der neue Bebauungsplan
in der in Aussicht gestellten Form aufgestellt
wird.

Es besteht daher das Risiko, dass das Projekt
entweder erst spater oder auf Grundlage des
derzeit bestehenden Bebauungsplans nur in
abweichender Form realisiert werden kann.
Dies kbnnte sich nachteilig auf die Finanz-, Ver-
mogens- und Ertragslage der Projektgesell-
schaft und des Darlehensgebers auswirken
und damit auch nachteilige Auswirkungen auf
deren Fahigkeit haben, ihren Zins- und Til-
gungspflichten nachzukommen.

Risiken aus bauordnungsrechtlichen Erforder-
nissen

Zur Realisierung des geplanten Projektes be-
darf die Projektgesellschaft dartiiber hinaus 6f-
fentlich-rechtlicher Genehmigungen, die in
Einklang mit bauplanungs- und bauordnungs-
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rechtlichen Regelungen stehen miussen, insbe-
sondere einer Baugenehmigung. Die Projekt-
gesellschaft hat noch keine Baugenehmigung
fur das geplante Projekt erhalten. Es besteht
das Risiko, dass die Baubehorde fur das ge-
plante Projekt keine Baugenehmigung erteilt
oder dass die Baugenehmigung mit Nebenbe-
stimmungen versehen wird. Daneben besteht
das Risiko, dass die Projektgesellschaft in der
Phase der Projektrealisierung gegen Regelun-
gen aus dem o6ffentlichen Recht (beispiels-
weise zur Baustellensicherheit) verstofit. Die
vorgenannten Risiken kdnnten die Projektreali-
sierung beeintrachtigen, verzogern oder auch
verhindern. Der Eintritt eines oder mehrerer die-
ser Umstande kdnnte sich nachteilig auf die Fi-
nanz-, Vermogens- und Ertragslage der Pro-
jektgesellschaft und der Emittentin auswirken
und damit auch nachteilige Auswirkungen auf
deren Fahigkeit haben, ihren Zins- und Til-
gungspflichten nachzukommen.

Weitere projektspezifische Risiken

Aus der 6kologischen Bauweise der Immobilie
und mangelnden Vergleichswerten kdnnen
sich Risiken ergeben, insbesondere aus einer
maoglicherweise fehleranféaligen Gebé&aude-
technik, aus mangelndem Zusammenwirken
der technischen Anlagen, aus der Entwicklung
technischer Innovationen oder aus einer ge-
gebenenfalls mangelnden Akzeptanz des
Rohstoffs Holz in einem stadtischen Umfeld.

Es kdnnten Planungsfehler zutage treten oder
Vertragspartner der Projektgesellschaft man-
gelhafte Leistungen erbringen. Es kdnnten un-
bekannte Umweltrisiken oder Altlasten beste-
hen. Es kdnnte zu Verzégerungen im geplan-
ten Projektablauf kommen. Bei Leistungen, die
Dritten gegenuber erbracht werden, kdnnten
diese Gewahrleistungsanspriche geltend ma-
chen, ohne dass die Projektgesellschaft Re-
gressanspriiche gegen eigene Zulieferer
durchsetzen kann. Die Rentabilitat der Immo-
bilie kbnnte dadurch gemindert werden, dass
aullergewohnliche Risiken wie Erdbeben und
Umweltkatastrophen, schwere Stirme, kriege-
rische Auseinandersetzungen, Flugzeugab-
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stirze, Meteoriteneinschlage oder sonstige Er-
eignisse hoherer Gewalt auftreten und die Im-
mobilie betreffen. Der Wert der Immobilie kann
auch durch Veranderung der Mikrolage ge-
mindert werden, insbesondere durch neuen
Fluglarm, BaumaRnahmen oder andere Prob-
lemfaktoren.

Das geplante Projekt kdnnte komplexer sein
als erwartet. Es kbnnten unerwartete und/oder
héhere Umsetzungsrisiken auftreten und/oder
Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und
Kosten verbunden sein als erwartet. Ein etwai-
ger Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht
ausreichend erweisen. Die rechtlichen Anfor-
derungen konnten sich verandern und
dadurch kénnten Anderungen oder zusatzli-
che MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkos-
ten und/oder zeitlichen Verzogerungen fuhren
kénnte.

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich
negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Projektgesellschaft und/oder der
Emittentin auswirken. Der Projektgesellschaft
und der Emittentin kdnnten infolgedessen in
Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Ver-
fugung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfullen und das eingesetzte Darle-
henskapital zurickzuzahlen.

Markt- und unternehmensbezogene Risiken

Die Projektgesellschaft ist auf dem deutschen
Immobilienmarkt tatig. Dies ist mit marktbezo-
genen Risiken verbunden, die die Fahigkeit der
Projektgesellschaft und damit auch der Emit-
tentin beeintrachtigen kénnen, ihren vertragli-
chen Verpflichtungen nachzukommen. Die
Entwicklung auf diesem Markt ist fortwahren-
den Anderungen sowie Schwankungen bei
Angebot und Nachfrage ausgesetzt. Obwohl
gegenwartig ein Nachfrage- und Aufwarts-
trend besteht, der sich durch steigende Immo-
bilienpreise und geringe Leerstinde auszeich-
net, besteht auch das Risiko einer Marktent-
wicklung in entgegengesetzte Richtung. Die
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Immobilienpreise konnten fallen und Miet-
preise niedriger ausfallen. Es besteht auch das
Risiko, dass Veranderungen auf dem Immobili-
enmarkt Einfluss auf die Zulieferer- und Kun-
denvertrage der Projektgesellschaft haben. Es
kann zu Zahlungsschwierigkeiten oder Insol-
venzen von Mietern kommen. Auch Wettbe-
werbsreaktionen und deren Einfluss auf den
Immobilienmarkt, zum Beispiel durch neue
Techniken, Preispolitik und besondere Strate-
gien von Mitbewerbern lassen sich nicht vor-
hersehen. Die Entwicklung von Wettbewer-
bern kénnte die Umsatzsituation der Projektge-
sellschaft beeinflussen. Risiken kdnnen sich
auch aus staatlichen Rahmenbedingungen
ergeben, die malgeblichen Einfluss auf die
Vermietung von Immobilien haben. Die Renta-
bilitat von Immobilien kann durch Gesetze ins-
besondere zu Mietpreisbremsen oder Moder-
nisierungsumlagen verandert oder negativ be-
einflusst werden. Schliellich sind weitere
marktbezogene Risiken, wie z. B. Kostenerh6-
hungen und Kapazitatsengpasse auf Beschaf-
fungsseite, politische Veranderungen, Zins-
und Inflationsentwicklungen, Lander- und
Wechselkursrisiken nicht auszuschlieRen.

Auch unternehmensbezogene Risiken sind auf
Ebene der Projektgesellschaft denkbar, wie
z.B. Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken, Ri-
siken aus Marken und Schutzrechten, Abhan-
gigkeit von Partnerunternehmen und qualifi-
ziertem Personal, unzureichender Versiche-
rungsschutz, Risiken aus der Gesellschafter-
und/oder Konzernstruktur, aus der internen Or-
ganisation, aus Vermégensbewertungen und
Steuernachforderungen. Risiken kdnnen sich
auch aus Rechtsstreitigkeiten zwischen der
Projektgesellschaft und ihren Vertragspartnern
ergeben. Gerichtliche Auseinandersetzungen
kénnen langere Zeit in Anspruch nehmen und
zum Unterliegen der Projektgesellschaft fih-
ren. Selbst im Falle des Obsiegens der Projekt-
gesellschaft in einem Rechtsstreit kbnnte derin
Anspruch zu nehmende Vertragspartner tber
die Zeit zahlungsunfahig geworden sein, so
dass die gerichtlich festgestellten Anspriche
nicht durchgesetzt werden kdnnen.
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Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich
negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Projektgesellschaft und/oder der
Emittentin auswirken. Der Projektgesellschaft
und der Emittentin kdnnten infolgedessen in
Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Ver-
fugung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfullen und das eingesetzte Darle-
henskapital zuriickzuzahlen.

Schltsselpersonenrisiko

Durch einen moglichen Verlust von Kompe-
tenztragern besteht das Risiko, dass der Pro-
jektgesellschaft Fachwissen nicht mehr zur Ver-
figung steht und somit ein qualifiziertes Investi-
tions- und Risikomanagement nicht mehr in
vollem Umfang gewahrleistet werden kann.
Der Verlust solcher unternehmenstragenden
Personen kénnte einen nachteiligen Effekt auf
die wirtschaftliche Entwicklung der Projektge-
sellschaft haben. Dadurch kénnte sich die
Hohe der Zins- und/oder Tilgungszahlungen an
die Emittentin und somit an die Anleger redu-
zieren oder diese kdnnten ausfallen. Auch Ma-
nagementfehler auf Ebene der Projektgesell-
schaft und/oder wesentlicher Vertragspartner
der Projektgesellschaft sind nicht auszuschlie-
Ren. Es kann in technischer, rechtlicher oder
wirtschaftlicher Hinsicht zu Fehleinschatzungen
kommen. Ebenfalls kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Gesellschafterstruktur in
Zukunft andert und dritte Personen einen be-
herrschenden Einfluss auf die Projektgesell-
schaft gewinnen kdénnen.

Kapitalstrukturrisiko

Die Projektgesellschaft finanziert sich in hohem
MaRe durch Fremdkapital. Sie ist insofern an-
falliger fur Zinsanderungen, Erlésschwankun-
gen oder ansteigende Betriebsausgaben als
Unternehmen, die nicht oder nur in geringem
Ausmal} mit Fremdkapital finanziert sind. Diese
Verpflichtungen sind vorrangig gegeniber
den Forderungen der Emittentin aus dem zwi-
schen Projektgesellschaft und Emittentin be-
stehenden Nachrangdarlehensvertrag zu be-
dienen.
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Nicht eingezahlte Hafteinlage

Alleiniger Kommanditist der Projektgesellschaft
ist Herr Matthias Willenbacher mit einer tUber-
nommenen Hafteinlage von 1.700.000 Euro.
Die Ubernahme der Hafteinlage fiihrt nicht be-
reits zum Zufluss von Liquiditat bei der Projekt-
gesellschaft. Vielmehr haftet der Kommandi-
tist, solange und soweit er die Haftsumme nicht
an die Gesellschaft geleistet hat, in dieser
H6he beschrankt gegeniber Glaubigern der
Projektgesellschaft. Fir den Fall, dass der Kom-
manditist aus dieser Haftung in Anspruch ge-
nommen wird, besteht das Risiko, dass er nicht
Uber ausreichend Mittel verfugt, um dieser Haf-
tung im vollen Umfang nachkommen zu kén-
nen. Der Eintritt dieses Umstandes kdnnte sich
nachteilig auf die Finanz-, Vermdgens- und Er-
tragslage der Projektgesellschaft und der Emit-
tentin auswirken und damit auch nachteilige
Auswirkungen auf deren Fahigkeit haben, ih-
ren Zins- und Tilgungspflichten nachzukom-
men.

Aufsichtsrechtsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die rechtlichen Rah-
menbedingungen so geandert werden oder
sich die Tatigkeit der Projektgesellschaft so ver-
andert, dass die Emittentin oder die Projektge-
sellschaft ein Investmentvermégen im Sinne
des Kapitalanlagesetzbuchs darstellt, so dass
die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsauf-
sicht MalRnahmen nach 8 15 des Kapitalanla-
gegesetzbuchs ergreifen und insbesondere
die Ruckabwicklung der Geschafte anordnen
kann. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen
an die Anleger bis hin zum Totalverlust des An-
lagebetrags fuhren.

Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs,
der Kosten fur die Durchfuhrung des Projekts,
der erzielbaren Ertrage und weiterer Aspekte
kdnnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen
sind keine Grundlage oder Indikator fur zukunf-
tige Entwicklungen.
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Risiken aus dem Vertrieb der Nachrangdarle-
hen

Die Nachrangdarlehen der Emittentin werden
uber die  Online-Dienstleistungsplattform
www.wiwin.de vermittelt, die von der wiwin
GmbH mit Sitz in Mainz als vertraglich gebun-
dener Vermittlerim Namen, fur Rechnung und
unter der Haftung der Effecta GmbH, Erding
(Haftungsdach) betrieben wird. Bei der wiwin
GmbH handelt es sich um ein Unternehmen,
das auf die Vermittlung okologischer Kapital-
anlagen spezialisiert ist. Das Unternehmen hat
im Jahr 2016 sein Geschaftsmodell erweitert
und digitalisiert, indem die Online-Zeichnungs-
plattform www.wiwin.de geschaffen wurde,
auf der interessierte Anleger Nachrangdarle-
hen zeichnen kénnen. Zahlreiche Prozesse und
Dokumente wurden vom Haftungsdach tber-
nommen und adaptiert.

Es besteht das Risiko, dass die wiwin GmbH -
auch aufgrund der Neueinfihrung der Online-
Plattform im Jahr 2016 — wirtschaftlichen, tech-
nischen und rechtlichen Risiken ausgesetzt ist,
deren Eintritt den Erfolg der Platzierung von
Nachrangdarlehen an Anleger negativ beein-
flussen konnte, d.h. dass es der wiwin GmbH
nicht oder nicht vollstandig gelingen kénnte,
die Nachrangdarlehen zu platzieren. Solche
Risiken der wiwin GmbH bestehen insbeson-
dere in Bezug auf ihre aktuelle sowie zukinf-
tige Marktbekanntheit und -akzeptanz, ihre
technische Umsetzung, ihre Reputation, die
Anzahl von Nutzer der Online-Plattform oder
ihnre personellen Ressourcen. Sofern sich der
Vertrieb der Nachrangdarlehen verzégert, be-
steht das Risiko, dass die Emittentin die beno-
tigten Mittel nicht, nicht vollstandig oder zeit-
versetzt erhalt.

c. Risiken auf Ebene des Anlegers

Fremdfinanzierungsrisiko

Wenn der Anleger die Darlehenssumme
fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten
Kredit bei einer Bank aufnimmt, kann es tber
den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur

Quartier an den Romersteinen 2017 - Festverzinsliches Nachrangdarlehen - Anlegerbroschiire - 22.11.2017



Gefahrdung des weiteren Vermdgens des An-
legers kommen. Das maximale Risiko des Anle-
gers besteht in diesem Fall in einer Uberschul-
dung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatin-
solvenz des Anlegers fuhren kann. Dies kann
der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen
Ruckflissen aus der Vermdgensanlage der An-
leger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins-
und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinan-
zierung zu bedienen. Die Emittentin rat daher
von einer Fremdfinanzierung des Darlehensbe-
trages ab.

Risiko der Anderung der rechtlichen und steu-
erlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Nachrangdarlehen von kiinftigen Steuer-, Ge-
sellschafts- oder anderen Rechts&nderungen
derart betroffen sind, dass auf die Zinszahlun-
gen ein entsprechender Abschlag vorgenom-
men werden muss und somit die erwarteten Er-
gebnisse fur den Anleger nicht (mehr) erzielt
werden konnen. Ferner besteht das Risiko, dass
der Erwerb, die VerauBerung oder die Rick-
zahlung der Nachrangdarlehen besteuert
wird, was flr den Anleger zusatzliche Kosten
zur Folge héatte. Diese Kosten waren auch im
Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags
durch den Anleger zu tragen. Die Ubernahme
dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des
Anlegers fuhren.

25

Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von
Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrangdarlehensver-
trag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemisch-
ten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsatzlich gilt: Je hoher die Rendite oder
der Ertrag, desto grolRer das Risiko eines Ver-
lusts. Durch eine Aufteilung des investierten Ka-
pitals auf mehrere Anlageklassen und Projekte
kann eine bessere Risikostreuung erreicht und
»Klumpenrisiken* kbnnen vermieden werden.

Quartier an den Romersteinen 2017 - Festverzinsliches Nachrangdarlehen - Anlegerbroschiire - 22.11.2017



26

10. Hinweise des Plattformbetreibers wiwin GmbH, Mainz, han-
delnd als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH,

Erding

Umfang der Projektprifung durch den Platt-
formbetreiber

Der Plattformbetreiber, handelnd als gebun-
dener Vermittler im Namen, fur Rechnung und
unter Haftung der Effecta GmbH (Haftungs-
dach), nimmt im Vorfeld des Einstellens eines
Projekts auf der Plattform lediglich eine Plausi-
bilitatsprifung vor. Das Einstellen auf der Platt-
form stellt keine Investitionsempfehlung dar.
Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Boni-
tat der Emittentin und Uberprift nicht die von
dieser zur Verfugung gesteliten Informationen
auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit
oder ihre Aktualitét.

Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber bt keine Beratungsta-
tigkeit aus und erbringt keine Beratungsleistun-
gen. Insbesondere werden keine Finanzie-
rungs- und/oder Anlageberatung sowie keine
steuerliche und/oder rechtliche Beratung er-
bracht. Der Plattformbetreiber gibt Anlegern
keine persdnlichen Empfehlungen zum Erwerb
von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer
Prifung der persdnlichen Umstande des jewei-
ligen Anlegers. Die persdnlichen Umstande
werden nur insoweit erfragt, wie dies im Rah-
men der Anlagevermittlung gesetzlich vorge-
schriebenist, und lediglich mit dem Ziel, die ge-
setzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen,
nicht aber mit dem Ziel, dem Anleger eine per-
sdnliche Empfehlung zum Erwerb eines be-
stimmten Finanzinstruments auszusprechen.

Informationsgehalt der Anlegerbroschure

Die Anlegerbroschire und die Projektbeschrei-
bung auf der Plattform erheben nicht den An-
spruch, alle Informationen zu enthalten, die fur
die Beurteilung der angebotenen Anlage er-
forderlich sind. Anleger sollten die Moglichkeit
nutzen, sich aus unabhangigen Quellen zu in-
formieren und fachkundige Beratung einzuho-
len, wenn sie unsicher sind, ob sie den Darle-
hensvertrag abschlielen sollten. Da jeder An-
leger mit seiner Darlehensvergabe personliche
Ziele verfolgen kann, sollten die Angaben und
Annahmen der Emittentin unter Berucksichti-
gung der individuellen Situation sorgfaltig ge-
pruft werden.
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Darlehensbedingungen

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrtcktritt

Darlehensnehmer:

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Mainz
Organschaftliche Vertreterin: Rachel Engler Andalaft, geboren am 16.02.1983, Geschéaftsfuhrerin
Geschaftsadresse: Untere Zahlbacher Strafle 2, 55131 Mainz

HR-Nummer: HRB 47674, Amtsgericht Mainz

Projektbezogene Angaben:

Projektname: Quartier an den Romersteinen 2017

Darlehenszweck: Ausreichung eines Nachrangdarlehens an die wiwi Immo GmbH & Co. KG, Mainz,
zur Finanzierung des durch diese durchzufihrenden Projekts ,,Quartier an den Romersteinen*“ geman
Anlegerbroschire vom 22.11.2017 und Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus diesen Darlehensbedingungen und der Anlegerbroschire)
Maximales Emissionsvolumen: EUR 1.700.000,00

Angebotszeitraum: 15.08.2017 bis 14.08.2018 (ein- oder mehrmalige Verlangerung maéglich bis zu ei-
nem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 1.000,00 betragen und durch 500 teilbar sein (z.B.
EUR 1.500,00).

Bitte Uberweisen Sie den gesamten Darlehensbetrag innerhalb von drei Werktagen ab Erhalt der Zu-
teilungsmitteilung und Zahlungsaufforderung auf das dort genannte Konto. Der Darlehensnehmer
kann den Vertrag mit sofortiger Wirkung kiindigen, falls Ihre Zahlung nichtinnerhalb von zwei Wochen
ab Versand der Zuteilungsmitteilung eingegangen ist (Ziffer 3.2).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:

3,80 % jahrlich

Jahrlich nachschussige Zinszahlung jeweils am ersten Bankarbeitstag nach Ablauf des 30.08. eines
jeden Jahres, erstmals zum ersten Bankarbeitstag nach Ablauf des 30.08.2018 (erste Zahlung ein-
schlieilich individueller Vorlaufzinsen)

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 30.08.2020 (,,Rickzahlungstag®)
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Kontodaten fir Einzahlung des Darlehensbetrags:

Kontoinhaber: REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschréankt)
IBAN: DE47 4306 0967 6049 7274 00

BIC: GENODEM1GLS

Kreditinstitut: GLS Gemeinschaftsbank eG

Verwendungszweck: [Vorname], [Nachname], [Vertragsnummer]

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Sie als Darlehensgeber ein unternehme-
risches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers. Das Darlehenskapital
einschlielBlich der Zinsanspriuche kann aufgrund des qualifizierten Rangrucktritts (Ziffer 6) nicht zu-
rickgefordert werden, wenn dies fur den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeiflihren
wirde. Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals filhren. Das Risiko einer Nachschusspflicht
oder einer sonstigen Haftung, die Uber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals hinausgehen
wirde, besteht dagegen nicht. Bitte lesen Sie die ausfuhrlichen Risikohinweise (Seite 18 ff.).

Hinweis: Die Anlegerbroschiire erhebt nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die far
die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich sind. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit, dem Dar-
lehensnehmer uUber die Plattform Fragen zu stellen, informieren Sie sich aus unabhangigen Quellen
und holen Sie fachkundige Beratung ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag
abschlieflzen sollten.

Praambel

Der Darlehensnehmer méchte der wiwi Immo GmbH & Co. KG, Mainz (,,Projektinhaber*) ein nach-
rangiges Darlehen (,,Weiterleitungskredit*) gewahren, das der Projektinhaber fur die Durchfiihrung
des Immobilien-Projekts ,,Quartier an den Romersteinen* (,,Projekt) verwenden méchte, das in der
Anlegerbroschire naher beschrieben ist. Die fur die Gewahrung des Weiterleitungskredits erforderli-
chen finanziellen Mittel sollen dem Darlehensnehmer in Form von Nachrangdarlehen zur Verfigung
gestellt werden. Der Darlehensgeber méchte dem Darlehensnehmer einen Teil des erforderlichen
Kapitals in Form dieses zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,,Darlehen®) zur Ver-
fugung stellen.

Das Darlehen soll aus Mitteln zurickgezahlt werden, die der Darlehensnehmer gemal dem Weiter-
leitungskredit vom Projektinhaber erhalt. Voraussetzung fir die rechtzeitige und vollstandige Leistung
des Kapitaldienstes durch den Projektinhaber ist, dass dieser das geplante Projekt erfolgreich durch-
fuhren kann.

Die Darlehensvertrage werden Uber die Website www.wiwin.de vermittelt (,,Plattform*; der Betreiber
dieser Plattform, die wiwin GmbH, Mainz, im Folgenden ,,Plattformbetreiber*). Der Plattformbetreiber
ist bei der Anlagevermittlung ausschliefilich als vertraglich gebundener Vermittler (8 2 Abs. 10 Kredit-
wesengesetz) im Namen, fur Rechnung und unter der Haftung des Finanzdienstleistungsinstituts
Effecta GmbH, Erding, tatig.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:
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1. Darlehensgewahrung; Darlehenszweck

11 Der Darlehensgeber gewéahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen in der
im Zeichnungsschein angegebenen Hohe (,,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlielllich die Weiterleitung des Darlehensbetrags in Form des Weiter-
leitungskredits an den Projektinhaber zum Zweck der Durchfihrung des Projekts, wie es auf Seite 8 ff.
der Anlegerbroschiire naher beschrieben ist (,,Darlehenszweck®), sowie die Deckung der Transakti-
onskosten dieser Finanzierung.

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

2.1 Interessierte Investoren kdnnen auf der Plattform in elektronischer Form eine Zeichnungserkla-
rung abgeben. Der Investor muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er gibt seine Zeichnungserklarung ab, indem er das auf der Plattform dafur vorgesehene Online-For-
mular vollstandig ausfillt und den Button ,,Zahlungspflichtig investieren* anklickt (,,Zeichnungserkla-
rung“). Hierdurch erklart der Investor ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss dieses Darle-
hensvertrags. Die Mdglichkeit zur Abgabe von Zeichnungserklarungen besteht entweder bis zum
Ende des Angebotszeitraums oder bis zum Erreichen des maximalen Emissionsvolumens (wie oben
unter ,,Projektbezogene Angaben* geregelt).

2.2 Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit der Annahme der Zeichnung durch den Darlehensnehmer zustande
(,,Vertragsschluss* oder ,,Zuteilung*). Der Investor ist an die Zeichnungserklarung gebunden, bis der
Darlehensnehmer eine Entscheidung Uber die Zuteilung getroffen hat, langstens aber fir einen Zeit-
raum von vier Wochen ab dem Ende des - gegebenenfalls verlangerten — Angebotszeitraums (wie
oben unter ,,Projektbezogene Angaben* geregelt). Der Darlehensnehmer ist zur Annahme der Zeich-
nungsangebote nicht verpflichtet. Eine Begrindung einer Ablehnung ist nicht erforderlich.

Der Darlehensnehmer wird den Investor Uber seine Zuteilungsentscheidung informieren (,,Zuteilungs-
mitteilung* oder ,,Annahmebestatigung*) und ihn zugleich zur Zahlung des Darlehensbetrags auffor-
dern. Dies geschieht durch eine E-Malil an die im Zeichnungsschein genannte Adresse (,,autorisierte
Adresse*, vgl. hierzu noch Ziffer 8.3).

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Verhaltnis
zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Darlehensgeber
untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird. Weiterhin wird klargestellt, dass der Platt-
formbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Falligkeit; Darlehenseinzahlung; Kiindigungsrecht

3.1 Der Darlehensbetrag ist bei Erhalt der Zuteilungsmitteilung (Ziffer 2.2) zur Zahlung fallig. Er ist
innerhalb von drei Werktagen auf das in der Zuteilungsmitteilung benannte Konto zu tiberweisen (der
Tag der Gutschrift des vollstandigen Darlehensbetrags auf dem Konto wird im Folgenden als ,,Einzah-
lungstag“ bezeichnet).

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht zur Kiindigung des Darlehensvertrags mit sofortiger Wir-
kung, falls der Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Versand der Zuteilungsmittei-
lung vollstandig auf dem Konto eingegangen ist.

4, Informationsrechte

4.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Bezug auf
den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer selbst wird den Darlehensgeber wahrend der Lauf-
zeit des Darlehens regelmagig in Einklang mit den jeweils aktuell geltenden ,,Reporting Guidelines fur
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Crowdfunding-Plattformen im  Bundesverband Crowdfunding e.V.* (verfugbar unter
http://www.bundesverband-crowdfunding.de/reporting-guidelines-fuer-crowdfunding-plattfor-
men-im-bundesverband-crowdfunding-e-v/) informieren. Der Darlehensnehmer wird auBerdem den
Projektinhaber vertraglich dazu verpflichten, den Darlehensnehmer wahrend der Laufzeit des Wei-
terleitungskredits in gleicher Weise zu informieren. Darlehensnehmer und Projektinhaber werden da-
bei zumindest die allgemeinen Anforderungen sowie die speziellen Anforderungen fur Immobilienfi-
nanzierung einhalten.

4.2 Die Berichte macht der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber tGiber die Plattform in elektro-
nischer Form (PDF) zuganglich.

4.3 Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 8.2 geregelte Vertraulichkeitsverpflichtung zur Kenntnis
genommen.

5. Laufzeit, ordentliches Kiindigungsrecht; Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

5.1 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den oben genannten ,,Projektbezogenen Anga-
ben®. In diesen ist — bei annuitatischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungsleistung
(,,Resttilgung*) bzw. — bei endfalliger Tilgung — der Riickzahlungstag (,,Riickzahlungstag*) geregelt.
Das Darlehen hat grundsatzlich feste Laufzeit nach MalRgabe dieser Regelung.

5.2 Dem Darlehensgeber steht ein ordentliches Kiindigungsrecht zu. Dieses kann mit einer Kundi-
gungsfrist von sechs Monaten mit Wirkung zum 30.08. eines jeden Jahres ausgeubt werden. Eine Teil-
Kundigung ist unzulassig. Im Fall der Kiindigung ist der Darlehensnehmer berechtigt, einen Betrag in
Ho6he von 10 % des geklundigten Darlehensbetrags als Entschadigung fir die Ersatzkapitalbeschaf-
fung in Abzug zu bringen. Die Riuckzahlung des verbleibenden ausstehenden Darlehensbetrags so-
wie etwaiger noch nicht zur Auszahlung gebrachter Zinsen sind am Tag der Wirksamkeit der Kiindi-
gung fallig.

5.3 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Ziffer 3.1) bis
zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Riickzahlungstag (siehe oben ,,Zins- und Tilgungsleis-
tungen®) oder bis zum Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung mit dem jeweiligen Festzinssatz, der oben
unter ,,Zins- und Tilgungsleistungen* genannt ist.

Die Zinsen werden nach naherer MalRgabe der oben unter ,,Zins- und Tilgungsleistungen* getroffenen
Regelungen nachschiissig gezahlt. Mit der ersten Annuitats- bzw. Zinszahlung werden Vorlaufzinsen
in individuell unterschiedlicher Hohe ab dem jeweiligen Einzahlungstag ausgezahlt. Die Zinsen wer-
den zeitanteilig nach der Methode 30/360 berechnet. Werden fallige Tilgungsleistungen nicht er-
bracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weitergehende Schadensersatzanspriiche blei-
ben unberiihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 6.

Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darlehensnehmers aus dessen unter-
nehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nachschusspflicht.

5.4 Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten und an
das zustandige Finanzamt abfuhren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.

55 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber als
Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur Vermeidung
uberflussigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber daher davon abse-
hen, diese Forderungen selbst gegentuber dem Darlehensnehmer geltend zu machen oder mit die-
sem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forderungen aufzunehmen, solange diese Ein-
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bindung besteht und die geschuldeten Zahlungen vertragsgemal geleistet werden. Kommt der Dar-
lehensgeber dem nicht nach, hat der Darlehensnehmer einen Anspruch auf angemessene Vergu-
tung des entstehenden Mehraufwands.

6. Qualifizierter Rangrucktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne von § 19
Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fir den Fall der Durchflihrung eines Liquidationsverfahrens vereinba-
ren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hiermit gemaf § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hin-
sichtlich samtlicher gegenwartiger und zukinftiger Anspriche des Darlehensgebers aus diesem Ver-
trag - einschliellich Verzinsung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung - (,,Nachrangfor-
derungen®) einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Anspriichen und Forderungen aller bestehenden und zu-
kinftigen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer Rucktrittsglaubiger und gleich-
rangiger Glaubiger) zu befriedigen sind.

Alle Teil-Darlehen innerhalb dieser Vermdgensanlage sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers kdnnen nur aus kinftigen Jahresiuberschissen, ei-
nem etwaigen Liquidationstiberschuss oder aus sonstigem freien Vermdgen, das das etwaig zur Er-
haltung eines gesetzlich gebundenen Nennkapitals erforderliche Vermdgen des Darlehensnehmers
Ubersteigt und das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Aus-
nahme anderer Ricktrittsglaubiger und gleichrangiger Glaubiger) verbleibt, beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit nicht geltend
zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen Grund fur die Er6ffnung des Insolvenzver-
fahrens Uber das Vermogen des Darlehensnehmers herbeifihren wiirde, also zu einer Zahlungsunfa-
higkeit des Darlehensnehmers im Sinne von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des
Darlehensnehmers im Sinne von § 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden
Fassung) fuhren wirde (qualifizierter Rangrucktritt).

7. AuBerordentliche Kindigungsrechte

7.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag aus wichtigem Grund vorzeitig kiindigen und
in voller Hbhe mit sofortiger Wirkung zur Riickzahlung fallig stellen (,,auRerordentliches Kindigungs-
recht”). Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und sonstige
Anspriche, die infolge einer auBerordentlichen Kindigung entstehen kénnen, dem qualifizierten
Rangrucktritt nach ziffer 6 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten Bedingungen nicht
geltend machen kann.

7.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Darle-
hensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auBerordentlichen Kiindigung be-
rechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht hat, die
fur die Eingehung und Durchfihrung des Vertragsverhaltnisses und fur seine Kapitaldienstfahigkeit
wesentlich sind;

b. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet; oder

C. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 4 geregelten Informationspflichten nicht vertragsge-
mal und punktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friilhestens nach Ablauf von zwei Wochen
nach schrifticher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung friihestens nach einem Kulanzzeit-
raum von weiteren zwei Wochen ab dem Zeitpunkt ausgesprochen werden darf, zu dem die Infor-
mationspflicht zu erfullen gewesen ware.
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Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberuhrt.

7.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auBerordentlichen Kindigung (vorbehaltlich des Ein-
greifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die vorzeitige Rick-
zahlung entsteht.

7.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auerordentlichen Kiindigung berechtigt,
liegt insbesondere bei einem schuldhaften Verstol} des Darlehensgebers gegen die Regelungen der
Ziffer 8.2 (Vertraulichkeit) vor.

8. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; sonstige Vereinbarungen

8.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem Ende
des Angebotszeitraums (wie oben unter ,,Projektbezogene Angaben* geregelt) jederzeit vererbt o-
der hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft und im
Wege der Vertragsibernahme abgetreten werden.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fir diese Zwecke einen Marktplatz
zur Verfugung stellt (woriber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch gesonderte Mittei-
lung in Kenntnis setzen wird, die ,,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung®), ist eine solche Vertragsibernahme
nur Uber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der dafir geltenden Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfligung stellt, gilt fir eine Vertragsibernahme
das folgende Verfahren: Die Vertragsubernahme ist dem Darlehensnehmer durch den alten und den
neuen Darlehensgeber gemeinsam innerhalb von zwei Wochen ab rechtswirksamer Vereinbarung
der Vertragsilbernahme anzuzeigen (,,Ubertragungsanzeige®). Die Ubertragungsanzeige erfolgt
durch eingeschriebenen Brief an den Plattformbetreiber. Dieser wird die Ubertragungsanzeige als
Bote an den Darlehensnehmer weiterleiten. In der Ubertragungsanzeige sind bei Privatpersonen der
Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Geburtsdatum und die Bankverbindung des neuen Dar-
lehensgebers anzugeben. Bei Unternehmen, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw.
Name, Sitz und (Geschéafts-) Adresse, der Ort des zustdndigen Registergerichts, die Registernummer,
E-Mail-Adresse und Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nach-
name, Geburtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung
wird mit Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam,
dass der neue Darlehensgeber erklart, dass er hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder ei-
nes Teilbetrags insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt. Die hierzu erforderliche
Zustimmung (8 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter der Voraussetzung, dass die vor-
genannten Anforderungen gewabhrt sind — bereits im Voraus. Die neue Adresse und die neue Bank-
verbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

8.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen und Informati-
onen, die einer Partei (,,verpflichtete Partei) von der jeweils anderen Partei (,,berechtigte Partei*)
zuganglich gemacht werden (,,vertrauliche Informationen®), vertraulich zu behandeln und ohne vor-
herige schriftiche Zustimmung der berechtigten Partei keinem Dritten zugéanglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehoren nicht Informationen, die zum Zeitpunkt der Offenbarung
nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt oder veroffentlicht sind, oder b) sich bereits
rechtmaRig im Besitz der verpflichteten Partei befinden oder durch diese rechtmaRig von einem zur
Weitergabe befugten Dritten erworben wurden, oder ¢) zum allgemeinen Fachwissen oder Stand der
Technik gehéren. Zu den vertraulichen Informationen gehdren nicht mehr Informationen, die nach
dem Zeitpunkt der Offenbarung nachweislich a) ohne Verschulden der verpflichteten Partei 6ffentlich
bekannt werden, oder b) durch die verpflichtete Partei rechtmalig von einem zur Weitergabe be-
fugten Dritten erworben werden, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstandig und unabhéangig
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von den vertraulichen Informationen erkannt oder entwickelt werden, oder d) durch die berechtigte
Partei schriftlich der Offentlichkeit bekannt gegeben werden.

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern ihrer Geschéaftslei-
tung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Verschwiegenheitspflichten unterliegenden
Beratern (nachfolgend zusammen als ,Beauftragte* bezeichnet) zuganglich zu machen, soweit
diese mit der Durchfihrung dieses Vertrages befasst sind und die vertraulichen Informationen ver-
ninftigerweise bendétigen. Die verpflichtete Partei steht daflir ein, dass alle ihre Beauftragten die in
dieser Vereinbarung enthaltenen Regelungen beachten werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder ihre Beauftragten auf-
grund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entscheidung eines Gerichts oder einer Behdrde
zur Offenlegung von Informationen verpflichtet sind. In diesem Fall wird die verpflichtete Partei die
berechtigte Partei hiertiber unverziglich informieren und in Abstimmung mit dieser alle notwendigen
und rechtlich zulassigen MaRnahmen ergreifen, um die Offenlegung zu vermeiden oder eine mog-
lichst vertrauliche Behandlung sicherzustellen. Die Verpflichtungen aus dieser Ziffer 8.2 enden mit Ab-
lauf von zwei (2) Jahren nach dem Ende der Laufzeit dieses Vertrages.

8.3 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfiihrung dieses Vertrages betreffen, er-
folgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax oder, soweit der
Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den Darlehensgeber unter der
autorisierten Adresse (Ziffer 2.2). Dies gilt nicht, falls zwingende gesetzliche Vorschriften dem entge-
genstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer durch eingeschriebenen Brief eine ab-
weichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensneh-
mers; diese werden mit schuldbefreiender Wirkung auf das im Zeichnungsschein genannte Konto
(,,autorisiertes Konto*) geleistet. Alternativ kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der
Plattform eine Schnittstelle eingerichtet werden, tber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer
Adress- und Kontoanderungen mitteilen kann.

8.4 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrags und seiner Durchfiihrung zu
tragen.

8.5 Nebenabreden, Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.
Dies gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt samtliche zwi-
schen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer tiber das Darlehen getroffenen Vereinba-
rungen in mundlicher oder schriftlicher Form.

8.6 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragssprache und
mafigebliche Sprache fir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer ist
Deutsch.

8.7 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet, die
unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zulassige Bestimmung zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am nachsten kommt.
Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine erganzungsbedurftige Licke
ergeben sollte.

* % %
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer
eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informations-
pflichten geman Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b 8 1 Absatz 1 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklarung auf
einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Untere Zahlbacher StraBe 2, 55131 Mainz
c/o wiwin GmbH, Grole Bleiche 18 — 20, 55116 Mainz

Fax: +49 (0)6131 9714-100

E-Mail: info@wiwin.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn
Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdrticklich
zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der Gegenleistung
beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fuhren, dass Sie die
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfilllen mussen.
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdrucklichen
Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben. Verpflichtungen zur Erstat-
tung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der
Absendung lhrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Ihre REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt)
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaf § 2d Vermdgensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an Ihre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarlehensvertra-
ges gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform widerrufen. Zur Frist-
wahrung gentgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegenuber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss Ihr Entschluss
zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Untere Zahlbacher StraBe 2, 55131 Mainz
c/o wiwin GmbH, Grole Bleiche 18 - 20, 55116 Mainz

Fax: +49 (0)6131 9714-100

E-Mail: info@wiwin.de

Ende des Hinweises
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Informationen fur Verbraucher

geman Artikel 246b 8§ 2 Absatz 1i.V.m. Artikel 246b § 1 Absatz 1 EGBGB

Information

Darlehensnehmer

1. Identitat, Unternehmens-
register, Registernummer

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt), Mainz, Handelsregister B
des Amtsgerichts Mainz, Nummer 47674

2. Hauptgeschaftstatigkeit

Auftreten als Emissionszweckgesellschaft (Einzweckgesellschaft) fir das
geplante Finanzierungsprojekt ,,Quartier an den Rémersteinen 2017,
die Weiterleitung des eingeworbenen Kapitals an die wiwi Immo
GmbH & Co. KG, Mainz, sowie die Kontrolle der zweckgerechten Mit-
telverwendung.

3. Aufsichtsbehorde

Keine Genehmigungspflicht der Tatigkeit

4. Ladungsfahige Anschrift

Untere Zahlbacher StralRe 2, 55131 Mainz

5. Name des Vertretungs-
berechtigten

Rachel Engler Andalaft

6. Wesentliche Merkmale
der Finanzdienstleistung

Unbesichertes, festverzinsliches, qualifiziert nachrangiges Darlehen; die-
ses dient dem Emittenten zur Refinanzierung der Ausreichung eines
weiteren Nachrangdarlehens (,,Weiterleitungskredit*) an die wiwi Immo
GmbH & Co. KG, Mainz (,,Projektgesellschaft” / ,,Projektinhaber*), zur
Finanzierung des durch diese durchzufihrenden Immobilien-Projekts
»Quartier an den R6mersteinen 2017 gemal Anlegerbroschire vom
22.11.2017 und zur Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung;
Festlaufzeit bis zum 30.08.2020; Zinssatz 3,8 % jahrlich. Zinszahlung jahr-
lich nachschussig ab dem 01.09.2018; Tilgung endfallig zum 30.08.2020.

7. Zustandekommen des
Vertrages

Der Darlehensvertrag wird nach erfolgreicher Registrierung und Frei-
schaltung des Darlehensgebers auf der Plattform wie folgt geschlossen:
Der Darlehensgeber gibt seine Zeichnungserklarung ab, indem er das
auf der Plattform dafir vorgesehene Online-Formular vollstandig aus-
fullt und den Button ,,Zahlungspflichtig investieren* anklickt (,,Zeich-
nungserklarung*). Hierdurch erklart der Investor ein rechtlich bindendes
Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags.

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den
Darlehensnehmer weiter. Der Vertrag kommt mit der Annahme der
Zeichnung durch den Darlehensnehmer zustande (,,Vertragsschluss* o-
der ,,Zuteilung®).

Der Darlehensgeber ist an die Zeichnungserklarung gebunden, bis der
Darlehensnehmer eine Entscheidung tber die Zuteilung getroffen hat,
langstens aber fur einen Zeitraum von vier Wochen ab dem Ende des -
gegebenenfalls verlangerten — Angebotszeitraums (wie im Darlehens-
vertrag unter ,,Projektbezogene Angaben* geregelt). Der Darlehens-
nehmer ist zur Annahme der Zeichnungsangebote nicht verpflichtet.
Eine Begrindung einer Ablehnung ist nicht erforderlich.

8. Gesamtpreis, Preisbe-
standteile, abgefuhrte
Steuern

Der individuelle Mindest-Darlehensbetrag betragt EUR 1.000,00. Weitere
Preisbestandteile existieren nicht; die Abwicklung des Darlehensverhalt-
nisses ist fir den Verbraucher nicht mit Kosten verbunden (wobei die
Transaktionskosten, die der Darlehensnehmer fir die Platzierung zu tra-
gen hat - insbesondere die Vergitung fur das Listing auf der Plattform
sowie fur die Verfahrens-Dienstleistungen, die der Plattformbetreiber
wahrend der Laufzeit des Darlehens erbringt — vom Darlehensnehmer
aus dem gewahrten Darlehensbetrag gedeckt werden dirfen). Die
Zeichnung des Darlehens ist nicht umsatzsteuerpflichtig.
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Information

Darlehensnehmer

Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermogen, sofern er als naturli-
che Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen
Darlehensvertrag im Privatvermogen héalt. Die Einklinfte werden mit
25% Kapitalertragsteuer zzgl. 5,5% Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer besteuert. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in
den Darlehensnehmer investieren, unterliegen die Gewinne aus den
Beteiligungen der Kérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die
Steuerlast tragt jeweils der Anleger.

9. Hinweise zu Risiken und
Liquiditat des Investments
und zu Vergangenheits-
werten

Hinweise zu Risiken:

Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragt der Verbraucher als Darle-
hensgeber ein unternehmerisches Risiko, das héher ist als das Risiko ei-
nes regularen Fremdkapitalgebers. Das Darlehenskapital einschlieBlich
der Zinsanspriche kann aufgrund des qualifizierten Rangricktritts (Zif-
fer 6 der Darlehensbedingungen) nicht zurickgefordert werden, wenn
dies fir den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeiftihren
wirde. Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten auer-
dem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im
Falle der Insolvenz des Emittenten im Rang gegeniber samtlichen ge-
genwartigen und kinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen
Glaubiger des Emittenten zuriick. Dies kann zum Totalverlust des inves-
tierten Kapitals fuhren.

Das angebotene Investment ist mit speziellen Risiken behaftet. Diese
stehen insbesondere in Zusammenhang mit dem wirtschaftlichen Erfolg
des vom Darlehensnehmer finanzierten Immobilien-Projekts des Projekt-
inhabers. Das Darlehen soll aus Mitteln zurickgezahlt werden, die der
Darlehensnehmer gemanl dem Weiterleitungskredit von dem Projektin-
haber erhalt. Voraussetzung fir die rechtzeitige und vollstandige Leis-
tung des Kapitaldienstes durch den Projektinhaber ist, dass dieser zum
einen das geplante Immobilien-Projekt erfolgreich durchfiihren kann
und zum anderen eine am Ende der Laufzeit geplante Kapitalerho-
hung erfolgreich durchfiihren kann. Bitte lesen Sie die ausfuhrlichen Ri-
sikohinweise (S. 18 der Anlegerbroschiire).

Hinweis zu Volatilitat: Die Finanzdienstleistung bezieht sich nicht auf Fi-
nanzinstrumente, deren Preis von Schwankungen auf dem Finanzmarkt
abhangig ist, auf die der Darlehensnehmer keinen Einfluss hat.

Hinweis zu Liquiditat: Der Darlehensvertrag ist mit einer Mindestvertrags-
laufzeit versehen. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fr die auf
der Plattform abgeschlossenen Darlehensvertrage. Das investierte Ka-
pital kann daher bis zum Ablauf der Mindestvertragslaufzeit gebunden
sein.

Hinweis zu Vergangenheitswerten: Bisherige Markt- oder Geschaftsent-
wicklungen sowie in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage des
Darlehensnehmers sind keine Grundlage oder Indikator fur zukinftige
Entwicklungen.

10. Befristung der Gliltig-
keitsdauer des Angebots
und der zur Verfiigung ge-
stellten Informationen

Zeichnungserklarungen kdnnen in der oben beschriebenen Weise auf
der Plattform nur bis zum Ende des Angebots-Zeitraums abgegeben
werden, der vorbehaltlich einer Verlangerung am 14.08.2018, 24.00 Uhr
ablauft. Der Angebots-Zeitraum kann vorzeitig enden, wenn das maxi-
male Emissionsvolumen geman Darlehensbedingungen bereits vor die-
sem Zeitpunkt erreicht wird.
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Information

Darlehensnehmer

Die der Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zugrunde liegenden
Informationen sind nicht befristet. Auf eine etwaige Verdnderung die-
ser Informationen wahrend des Angebots-Zeitraums (Ende des Platzie-
rung-Zeitraums) wird auf der Plattform hingewiesen und Verbraucher,
die bereits ein Zeichnungsangebot abgegeben und einen Darlehens-
vertrag geschlossen haben, werden von der Plattform Uber eine solche
Anderung informiert.

11. Zahlungs- und Liefer-
modalitaten

Der Darlehensbetrag ist bei Erhalt der Zuteilungsmitteilung zur Zahlung
fallig.

Der Verbraucher hat den Darlehensbetrag innerhalb von drei Werkta-
gen bargeldlos auf das Konto des Darlehensnehmers zu Giberweisen:

Kontoinhaber: REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt)

IBAN: DE47 4306 0967 6049 7274 00
BIC: GENODEM1GLS
Kreditinstitut: GLS Gemeinschaftsbank eG

Verwendungszweck: [Vorname], [Nachname], [Vertragsnummer]

Der Darlehensnehmer hat das Recht zur Kindigung des Darlehensver-
trags mit sofortiger Wirkung, falls der Darlehensbetrag nicht innerhalb
von zwei Wochen ab Versand der Zuteilungsmitteilung auf dem Konto
eingegangen ist.

12. Widerrufsrecht

Vgl. hierzu die den Darlehensvertrag betreffende Widerrufsbelehrung
und Hinweis auf das Widerrufsrecht.

13. Mindestlaufzeit

Das Darlehen hat eine feste Laufzeit ab dem jeweiligen Zeichnungsda-
tum eines Anlegers bis zum 30.08.2020.

14. Kundigungsbedingun-
gen

Das Recht zur ordentlichen Kiindigung durch den Darlehensnehmer ist
ausgeschlossen. Dem Darlehensgeber steht ein ordentliches Kiindi-
gungsrecht zu. Dieses kann mit Wirkung zum 30.08. eines jeden Jahres
mit einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten ausgeiibt werden. Eine
Teil-Kiindigung ist unzulassig. Im Fall der Kindigung ist der Darlehens-
nehmer berechtigt, einen Betrag in Hohe von 10 % des gekindigten
Darlehensbetrags als Entschadigung fir die Ersatzkapitalbeschaffung in
Abzug zu bringen. Die Rickzahlung des verbleibenden ausstehenden
Darlehensbetrags sowie etwaiger noch nicht zur Auszahlung gebrach-
ter Zinsen sind am Tag der Wirksamkeit der Kiindigung fallig. Das Recht
zur aulRerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
rahrt.

15. EU-Mitgliedstaat, des-
sen Recht der Aufnahme
von Beziehungen zum Ver-
braucher vor Abschluss
des Vertrags zugrunde
liegt

Bundesrepublik Deutschland

16. Auf den Vertrag an-
wendbares Recht und Ge-
richtsstand

Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Hinsichtlich des Ge-
richtsstands gelten die gesetzlichen Regelungen.

17. Vertrags- und Kommu-
nikationssprachen

Deutsch

18. Aul3ergerichtliches Be-
schwerde- und Rechts-
behelfsverfahren

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Ver-
braucherschlichtungsstelle zustandig ist:
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Information

Darlehensnehmer

Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 2388-1907

Fax: +49 69 709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Website: www.bundesbank.de/schlichtungsstelle.

Wir nehmen an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbrau-
cherschlichtungsstelle teil. Der Antrag auf Durchfiihrung eines Schlich-
tungsverfahrens ist der Geschéaftsstelle der Schlichtungsstelle in Text-
form (z.B. Schreiben, E-Mail, Fax) zu Ubermitteln oder kann tber die Eu-
ropaische Plattform zur Online-Streitbeilegung gestellt werden
(http://ec.europa.eu/odr, hierzu noch sogleich). Die Schlichtungsstelle
wird kein Schlichtungsverfahren eréffnen, wenn u.a. kein ausreichen-
der Antrag gestellt wurde; wenn die Streitigkeit nicht in die Zustandig-
keit der Schlichtungsstelle fallt und der Antrag nicht an eine zustandige
Verbraucherschlichtungsstelle abzugeben ist; wenn wegen derselben
Streitigkeit bereits ein Schlichtungsverfahren bei einer Verbraucher-
schlichtungsstelle durchgefiihrt wurde oder anhangig ist; wenn wegen
der Streitigkeit ein Antrag auf Bewiligung von Prozesskostenhilfe abge-
lehnt wurde, weil die beabsichtigte Rechtsverfolgung keine hinrei-
chende Aussicht auf Erfolg bot oder mutwillig erschien; wenn die Strei-
tigkeit bereits bei einem Gericht anhangig ist oder ein Gericht durch
Sachurteil Gber die Streitigkeit entschieden hat; wenn die Streitigkeit
durch Vergleich oder in anderer Weise beigelegt wurde; oder wenn
der Anspruch, der Gegenstand der Streitigkeit ist, verjahrt ist und der
Antragsgegner die Einrede der Verjdhrung erhoben hat. Die Durchfih-
rung eines Schlichtungsverfahrens kann zudem abgelehnt werden,
wenn eine grundsatzliche Rechtsfrage, die fur die Schlichtung der Strei-
tigkeit erheblich ist, nicht geklart ist oder wenn Tatsachen, die fir den
Inhalt eines Schlichtungsvorschlags entscheidend sind, streitig bleiben,
weil der Sachverhalt von der Schlichtungsstelle nicht geklart werden
kann. Die weiteren Voraussetzungen fir die Anrufung der Schlichtungs-
stelle ergeben sich aus § 14 des Unterlassungsklagengesetzes und der
Finanzschlichtungsstellenverordnung, die unter dem o.g. Link erhaltlich
ist.

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consum-
ers/odr/ eine Européische Online-Streitbeilegungsplattform eingerich-
tet. Diese Plattform kann ein Verbraucher fur die aulRergerichtliche Bei-
legung einer Streitigkeit aus Online-Vertragen mit einem in der EU nie-
dergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Be-
schwerdeformular ausfillen, das unter der genannten Adresse erreich-
bar ist.

19. Garantiefonds/Ent-
schadigungsregelungen

Es besteht keine Einlagensicherung, kein Garantiefonds und es beste-
hen keine Entschadigungsregelungen.
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Herausgeberin der Anlegerbroschiire und Emittentin der Kapitalanlage:

REA Treuhand Immo UG (haftungsbeschrankt)
Untere Zahlbacher Stralle 2
55131 Mainz

Projektgesellschaft:

wiwi Immo GmbH & Co. KG
Essenheimer Stralle 127
55128 Mainz

Anlegerverwaltung und Vertrieb der Kapitalanlage:

wiwin GmbH
Grole Bleiche 18-20
55116 Mainz

Tel.: 06131 - 9714-0
Fax: 06131 - 9714-100
E-Mail: info@wiwin.de

Weitere Informationen finden Sie online unter www.WIWIN.de.
Das Produkt kann ausschliefilich tiber diese Plattform gezeichnet werden.
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