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Verantwortlichkeitserklarung der Geschaftsfihrung

Anbieterin und Emittentin der mit dieser Anlegerbroschiire angebotenen Vermégensanlage ,Energe-
tische Immobilien-Sanierung Vogtland_6%_2019_2022" fiir die Energetische Sanierung zweier Hau-
ser in Stidwest-Sachsen ist ausschlieBlich die

Markus Horning GmbH, Lengenfelder Str. 5a, 08228 Rodewisch.

Fir den Inhalt dieser Anlegerbroschiire sind nur die bis zum Datum der Aufstellung dieser Anleger-
broschiire bekannten und erkennbaren Sachverhalte maBgeblich. Eine Haftung fiir den Eintritt der
angestrebten Ergebnisse sowie flir Abweichungen durch kiinftige wirtschaftliche, steuerliche und/o-
der rechtliche Anderungen wird, soweit gesetzlich zuldssig, nicht tibernommen. Von dieser Anleger-
broschiire abweichende Angaben sind vom Anleger nicht zu beachten, wenn diese nicht von der
Emittentin schriftlich bestatigt wurden. Miindliche Absprachen haben keine Giiltigkeit. Eine Haftung
flr Angaben Dritter flir von dieser Anlegerbroschiire abweichende Aussagen wird von der Emittentin
nicht ibernommen, soweit der Haftungsausschluss gesetzlich zulassig ist. Die Emittentin Gbernimmt
die Verantwortung fiir den Inhalt dieser Anlegerbroschiire. Sie erklart, dass die in der Anlegerbro-
schiire gemachten Angaben ihres Wissens richtig sind.

Rodewisch, 13.06.2019

kA /

Markus Hérning
Geschaftsflihrender Gesellschafter
der Markus Hérning GmbH

Hinweise

Das dieser Anlegerbroschiire zugrundeliegende Kapitalanlageangebot erfolgt im Rahmen einer so-
genannten ,Schwarmfinanzierung® im Rahmen des § 2a Vermdgensanlagengesetz (VermAnlIG).
Diese Anlegerbroschiire stellt keinen Prospekt dar und erhebt nicht den Anspruch, alle
fir die Anlageentscheidung relevanten Informationen zu enthalten. Sie ist nicht durch die
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht geprift worden. Die Vermdgensanlage kann aus-
schlieBlich auf der Online-Plattform der wiwin GmbH & Co. KG gezeichnet werden. Die wiwin GmbH
& Co. KG handelt bei der Anlagevermittlung als vertraglich gebundener Vermittler ausschlieBlich im
Namen, fir Rechnung und unter der Haftung der Effecta GmbH, Florstadt.

Bei dieser Kapitalanlage gibt es keine gesetzliche Einlagensicherung. Dieses Angebot ist nur fiir
Investoren geeignet, die das Risiko dieser Anlageform beurteilen und den Eintritt eines
Totalverlusts finanziell verkraften kénnen.

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum volistandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

II



Inhaltsverzeichnis

Verantwortlichkeitserklarung der Geschaftsfilhrung .........ccccciimmmmsiinmmmsninmness s ———— II
HIN WIS 1 uuuutreaunrnnssrnnssnnassnnssssnsssssnssssnssssnsssssnssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnsssssnssssnnssnnnsssnnnssnnnnss II
B I AT T4 T =T 3 T T 1
2. Die Kapitalanlage im UDerbliCK ......ccuocerserrssrssssersserssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnssssssssssnsssasssnsssness 2
3. Die EMIttentin coieciiiecimisesimmesimmsssimmesimmssssmmesmmssssmnsssmmssssmssssmnssssmssssmnssssnsssssnssssnnssssnssssnnsssnnnsssnnnssnn 7
4. Das Immobilienprojekt .......cccuuimiimmimmmiimneinnsiisnss s —————— 8
4.1 Daten zum ANIAGEODJEKL. .....coouieeiieeie ettt et e st esree e sareeeas 10
N 1ol @ o) (=] N b= o =TSP 10
4.3 Das EnergieeinSParkONZEPL.........coiiiiiiiii ettt ettt e e et e e et e e e et e e e e e ba e e e e nbeeeeeenreeaeennnees 13
5. FiNanzierungsStruktUr.....oiciiiieiieiiesrss s e s s s ra s aa s aa s raa s Raa s RnnRRRRRRRERRRRRRSRRRSE 15
5.1 Investitionsvorhaben und AusgangsSitULioN ...........ccoccuiiiieciiii e e 15
5.2 Einnahme- / Uberschussrechnung (bezogen auf €in JANr): .......ccoeveviveeeeeiieeeeeeeeeeeee et 15
5.3 Mittelverwendung und Mittelrlickzahlung / Projektbilanz............ccuvvieeiiiiccie e, 16
S 01 1 1T T o= T 17
7. RiSIKONINWEISE 11uuuieuuiaasinssiassinssmnssmsssmsssmsssmsssmsssssssmsssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnssnnssnnssnnns 19
7.1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen...........ccccceevivvenannnen. 20
7.2. Risiken auf Ebene der EMItEENTIN ......cooviiiiie e 23
7.3. Risiken auf EDENE ES ANIEGELS........uei ittt et e e et e e e e te e e e e abe e e s e abeeeeeareeaeennses 26

8. Hinweise des Plattformbetreibers wiwin GmbH & Co. KG, Gerbach, handelnd als vertraglich

gebundener Vermittler der Effecta GmbH, Florstadt. .......cccouummimmeinmmesinmenmsesmmesmsssnesmne. 27
DarlehensbediNgUNQGeN .......ciiieiimeeimmemsimmesssnsssisesnsassssnssnnassssasssssnssssnnsssnnssssnnsssnnssssnnsssnnssnnnnsnnnns 28
Widerrufsbelehrung ...iueeeiiiiieeiiimiseiininssiinirs s s s annannannnns 38
Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaB § 2d Vermodgensanlagengesetz (VermAnIG) ......ccccueeees 39
Informationen fiir Verbraucher .......cccimmciimmmmessiinmmsssiinmsssinnsssn s s s s s s e 40

III



1. Zusammenfassung

Die Erzeugung sauberer Energie ist nur ein Bestandteil einer nachhaltigen Energiezukunft. Ebenso
wichtig ist die konsequente Senkung des Energieverbrauchs selbst. Allein auf die Bereitstellung von
Raumwarme fiir Haushalte entfallen tber 17% des gesamten Endenergieverbrauchs der Bundesre-
publik Deutschland!. Wahrend fiir Neubauten mittlerweile strenge energetische Standards geman
der Energieeinsparverordnung gelten, wurde der GroBteil der alteren Gebaude noch nach deutlich
weniger strengen Standards errichtet. Die energetische Sanierung des Gebaudesektors, insbeson-
dere von Bestandswohnimmobilien, ist daher einer der zentralen Ansatzpunkte zur Senkung des
Energieverbrauchs und der daraus resultierenden CO,-Emissionen. Diese Emissionen belasten nicht
nur die Umwelt. Sie verursachen auch hohe Ausgaben insbesondere fiir Heizenergie, die in der Regel
von Mietern getragen werden mussen. Von einer energetischen Sanierung profitieren also in der
Regel Umwelt, Mieter und die Eigentiimer der Immobilien.

Die Markus Hoérning GmbH aus Rodewisch/Sachsen setzt mit dem in dieser Anlegerbroschiire vorge-
stellten Projekt bei diesem Problem an, denn sie hat die energetische Sanierung zweier Bestandsob-
jekte geplant. Beide Objekte befinden sich bereits im Bestand der Emittentin. Die Emittentin wahlt
ihre Immobilien dabei grundsatzlich nach den folgenden Kriterien aus: Attraktive Lage innerhalb der
Stadte, historische Gebdude, gute Verkehrsanbindung und giinstige Einstandspreise, insbesondere
auch um Spielrdume fir eine solide Sanierung zu erhalten.

Das erste Objekt liegt in der WeststraBe 22, 08468 Reichenbach. Das zweite Objekt liegt am Kirch-
platz 1, 08485 Lengenfeld. In beiden Immobilien sollen im Rahmen der energetischen Modernisie-
rung Einsparungen hinsichtlich der Primdrenergie geschaffen werden, indem die Heizungsanlage
erneuert und die obere Geschossdecke der Immobilien neu gedammt wird. Zusatzlich werden be-
gleitende MaBnahmen wie Keller- und Treppenhaussanierung unter energetischen Aspekten vorge-
nommen, um den Wohnwert zu steigern. Die Reduktion von CO,-Emissionen steht dabei im Vorder-
grund.

Die im Gesamtvolumen in Hohe von 400.000 € angebotenen qualifizierten Nachrangdarlehen sollen
in Hohe von ca. 300.000 € flir die energetische Sanierung beider Objekte und in H6he von ca.
100.000 € zur Finanzierung des Ankaufs weiterer, noch unbestimmter Objekte durch die Emittentin
Markus Horning GmbH verwendet werden (insoweit Refinanzierung eines Teils des in den beiden
Objekten gebundenen Kapitals). Die Wohnungen beider Gebaude sind voll vermietet. Nach der Sa-
nierung soll auch die Vermietung der letzten Gewerbeeinheit im Objekt ,Kirchplatz 1" erfolgen. Zin-
sen der Nachrangdarlehen sollen aus den bereits laufenden Mieteinnahmen bedient werden. Die
Tilgung der Nachrangdarlehen soll nach 3 Jahren Laufzeit nach geplantem Verkauf aus den Ver-
kaufserldsen der sodann energetisch sanierten und aufgewerteten Immobilien erfolgen.

Die Investition in das Immobilienprojekt ist jedoch nicht nur aus 6kologischer Sicht sinnvoll. Die
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum in deutschen Stadten hat Immobilien — gerade in Zeiten
historischer Niedrigzinsen — zu rentablen Anlageobjekten werden lassen. Mit der Kapitalanlage ,,Ener-
getische Immobilien-Sanierung Vogtland_6%_2019_2022" kénnen Sie einen effektiven Beitrag zum
Klima- und Umweltschutz leisten und zugleich von den Zinsen des qualifizierten Nachrangdarlehens
profitieren.

Lhttps://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/energieverbrauch-privater-haushalte
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2. Die Kapitalanlage im Uberblick

Anbieterin / Emittentin

Gegenstand der Emittentin

Art der Kapitalanlage

Kapitalanlage

Emissionsvolumen

Laufzeit

Kiindigung

Markus Horning GmbH, Lengenfelder StraBe 5a,
08828 Rodewisch, www.markus-hoerning.de, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Chemnitz unter HRB 30304.

Geschaftstatigkeit ist das Betreiben einer vermo-
gensverwaltenden GmbH, An- und Verkauf sowie
Verwaltung eigener Grundstiicke und Immobilien
aller Art; Vermietung bzw. Verpachtung von Immo-
bilien; Dienstleistungstatigkeit im Bereich Immobi-
lien; Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben als Bauherr im eigenen Namen flir eigene
Rechnung; Beteiligung an anderen Gesellschaften,
Geschaftsfiihrung bei anderen Unternehmen und
alle damit in Zusammenhang stehenden Geschafte.

Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem
Rangricktritt  (einschlieBlich  vorinsolvenzlicher
Durchsetzungssperre bzw. Zahlungsvorbehalt)

Die Mindestzeichnungssumme betragt 500 Euro. Die
maximale Zeichnungssumme fir natirliche Perso-
nen liegt bei 10.000 Euro. Fir Anlagebetrage lber
1.000 Euro ist eine Selbstauskunft des Anlegers
nach § 2a Abs. 3 VermAnIG erforderlich.

400.000 Euro

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fir je-
den Anleger individuell mit dem Vertragsschluss
(Annahme der Zeichnung durch den Emittenten)
und endet fir alle Anleger einheitlich am
31.05.2022 (Rickzahlungstag).

Das Recht zur ordentlichen Kiindigung durch den
Anleger ist ausgeschlossen. Dem Emittenten steht
ein ordentliches Kiindigungsrecht zu. Dieses kann
einmalig zum 31.05.2021 ausgelibt werden. Die
Kindigungserkldrung muss dem Anleger mindes-
tens drei Monate vor diesem Tag zugehen. Der
Emittent kann den Nachrangdarlehensvertrag au-
Berdem mit sofortiger Wirkung kiindigen, falls der
Anleger den Darlehensbetrag nicht innerhalb von



Verzinsung

Tilgung

Vertriebsweg

Zweck der Kapitalanlage

Gebiihren

zwei Wochen ab Zuteilungsmitteilung einzahlt. Das
Recht beider Parteien zur auBerordentlichen Kiindi-
gung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Ab dem Tag, an dem der Anleger den Nachrangdar-
lehensbetrag auf das Emissionskonto einzahlt (Ein-
zahlungstag), bis zum vertraglich vereinbarten
Rickzahlungstag bzw. bis zum Tag der Wirksamkeit
einer Kindigung verzinst sich der jeweils ausste-
hende Nachrangdarlehensbetrag vertragsgemai
mit einem Zinssatz von 6 % p.a. Die Zinsen sind
jahrlich  nachschissig fallig, erstmals am
31.05.2020.

Die Tilgung erfolgt endfallig zum 31.05.2022 bzw.
am Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung.

Eine Zeichnung ist nur Uber die Online-Plattform
www.WIWIN.de mdglich, da die Kapitalanlage aus-
schlieBlich online vermittelt wird (Schwarmfinanzie-
rung nach § 2a Vermoégensanlagegesetz).

Zweck der Kapitalanlage ist es, die von den Anle-
gern gewahrten Nachrangdarlehen zur Umsetzung
des Immobilien-Projekts, d.h. zur Finanzierung der
Sanierungen, zur teilweisen Refinanzierung zwecks
Ankaufs neuer, noch unbestimmter Objekte und zur
Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzie-
rung (s.u. ,Kosten und Provisionen“) zu verwenden.
Die von den Anlegern gewahrten Nachrangdarlehen
sind zweckgebunden. Die Mittel werden Uberwie-
gend verwendet fiir die energetischen Sanierungen
zweier Wohn- und Geschaftshauser in Sudwest-
Sachsen. Die Sanierungen beziehen sich unter an-
derem auf die Dammung der oberen Geschossde-
cken und die Keller- und Treppenhaussanierung.

Fir den Anleger fallen neben den Erwerbskosten
(Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Pro-
visionen seitens der Plattform oder der Emittentin
an. Einzelfallbedingt kénnen dem Anleger Uber den
Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und
der VerauBerung der Vermdgensanlage entstehen,



Handelbarkeit

Anlegerverwaltung

Anlegerkreis

Haftung des Anlegers

wie z.B. Verwaltungskosten bei VerduBerung,
Schenkung oder Erbschaft.

Die Handelbarkeit der Kapitalanlage ist einge-
schrankt. Sie ist nicht bérsennotiert, ein Zweitmarkt
fiir den Handel besteht nicht.

Die Emittentin hat flir den Vertrieb der Nachrang-
darlehen die Effecta GmbH, Am Sportplatz 13,
61197 Florstadt beauftragt. Die Effecta GmbH er-
bringt Ihre Leistungen durch ihren gebundenen
Vermittler, die wiwin GmbH & Co. KG, Schneeber-
gerhof 14, 67813 Gerbach, die unter www.WI-
WIN.de eine Online-Dienstleistungsplattform flir
Okologisch nachhaltige Kapitalanlagen betreibt. Die
Anlegerverwaltung erfolgt lber eine Online-Platt-
form unter www.WIWIN.de.

Die Vermdgensanlage richtet sich an in Bezug auf
Vermoégensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im
Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes
(WpHG), die sich insbesondere mit der Emittentin
und mit den Risiken der Anlage intensiv beschaftigt
haben und die einen Verlust des investierten Nach-
rangdarlehensbetrags bis hin zum Totalverlust
(100% des investierten Betrags) hinnehmen koénn-
ten. Es handelt sich bei der Vermdgensanlage um
ein Risikokapitalinvestment mit mittelfristigem An-
lagehorizont (3 Jahre). Sie ist nicht zur Altersvor-
sorge und nicht fir Anleger geeignet, die kurzfristi-
gen Liquiditatsbedarf haben.

Der Anleger haftet grundsatzlich nur in Hohe des
gezeichneten und noch nicht getilgten Anlagebetra-
ges (Darlehenssumme). Auf diese Summe sowie die
geschuldeten Zinszahlungen ist auch das Ausfallri-
siko des Anlegers begrenzt. Er ist verpflichtet, den
gezeichneten Anlagebetrag in voller Héhe einzuzah-
len. Der Anleger hat ein 14-tagiges Widerrufsrecht
auf seine Zeichnung. Es besteht keine Nachschuss-
pflicht, also keine Verpflichtung, weitere



Hauptrisiko

Maximales Risiko

Besteuerung

Zahlungsvorbehalt

Einzahlungen zu leisten. Insbesondere haftet der
Anleger nicht fiir die Geschaftstatigkeit der Emitten-
tin.

Mit dem vorliegenden Nachrangdarlehen ist das Ri-
siko des Teil- oder Totalverlusts des eingesetzten
und noch nicht getilgten Kapitals und der noch nicht
gezahlten Zinsen verbunden.

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlage-
betrags und der Zinsanspriiche. Individuell kénnen
dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile ent-
stehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anle-
ger den Erwerb der Vermodgensanlage durch ein
Darlehen fremdfinanziert, wenn er trotz des beste-
henden Verlustrisikos Zins- und Riickzahlungen aus
der Vermogensanlage fest zur Deckung anderer
Verpflichtungen eingeplant hat, oder aufgrund von
Kosten fiir Steuernachzahlungen. Solche zusatzli-
chen Vermégensnachteile kdnnen im schlechtesten
Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.
Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein
Anlageportfolio geeignet.

Zinszahlungen zahlen zu den Einkinften aus Kapi-
talvermdgen. Anleger missen daher ihre Zinsen als
Einklinfte aus Kapitalvermdgen in der persdnlichen
Steuererklarung angeben. Die Zinsen werden von
der Emittentin in voller Hohe ausgezahlt. Vom Kapi-
talanleger sind in Deutschland die Abgeltungsteuer,
der Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls die Kir-
chensteuer abzufiihren. Anleger sollten sich im Hin-
blick auf ihre individuelle Situation bei ihrem Steu-
erberater informieren.

Der Anspruch des Anlegers auf die Zahlung von Zins
und Tilgung besteht nur, sofern dadurch bei der
Emittentin kein Insolvenzeréffnungsgrund herbei-
geflihrt wirde. Zins- und Tilgungszahlungen ver-
schieben sich sonst auf den nachstméglichen Zeit-
punkt bzw. dirfen dauerhaft nicht geleistet werden,
solange und soweit die Krise der Emittentin nicht
behoben wird.



Qualifizierter Nachrang

Die Forderungen aus dem Nachrangdarlehen treten
im Fall der Liquidation der Markus Ho6rning GmbH
und im Falle ihrer Insolvenz hinter alle nicht nach-
rangigen Forderungen und alle nachrangigen For-
derungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5
der Insolvenzordnung zurick.



3. Die Emittentin

Die Markus Hoérning GmbH ist ein in Rodewisch ansassiges, liberwiegend auf Eigenkapitalbasis ope-
rierendes Immobilienunternehmen, welches 2016 gegriindet wurde. Es ist Teil der familiar gefiihrten
Horning Unternehmensgruppe und im Bereich des Immobilienmanagements, Wohnungsbaus, der
energetischen Sanierung und der Projektentwicklung im Bereich barrierefreier Seniorenwohnungen
tatig.

Der Geschaftsflihrer ist Markus Horning, der als gelernter Kaufmann flir Grundstlicks- und Woh-
nungswirtschaft bereits viele Jahre Erfahrung in der Branche sammeln konnte. 2015 folgte dann die
Zertifizierung zum Gutachter mit der Akkreditierung als Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung.

Es werden fast alle relevanten, zeit- und kostenintensiven Leistungsbausteine — von der Projektvor-
bereitung und -durchfiihrung, der Bauabwicklung, tber Standort- und Objektanalysen, bis hin zur
Vermietung und Verwaltung — unter Markus Hornings Leitung entweder durch die Emittentin selbst
oder durch externe Dienstleister erbracht, insbesondere die recoHyp GmbH, an der Markus H6rning
zu 37,5 % beteiligt ist und deren Geschaftsfiihrer er ist. Die externen Leistungserbringer sind Uiber
Dienstleistungsvertrage mit der Markus Horning GmbH verbunden

Die Zielsetzung der Markus Horning GmbH ist die Umsetzung innovativer Wohnraumkonzepte fiir
bezahlbaren Wohnraum unter 6kologischen Aspekten. Okonomie, Okologie und Soziales sind gleich-
sam wichtig. Mieter und ggf. vorhandene Interessenten mit ernsthaftem Kaufinteresse entscheiden
hinsichtlich Raumaufteilung, Nutzung und Ausstattung mit, was die Akzeptanz, Identifikation und
Bindung der Nutzer stark erhéht und fiir eine langfristige Bindung der Mieter sorgen soll. Die Markus
Hoérning GmbH hat bisher bereits 17 Projekte erfolgreich umgesetzt.

Ein Creditreform-Auszug der Markus H6rning GmbH vom 18.03.2019 bescheinigt ihr eine ,gute Bo-
nitat". Gemeinsam mit der korrespondierenden PD (Probability of Default) gibt der Bonitatsindex der
Creditreform deren Einschatzung der Wahrscheinlichkeit an, dass ein Kredithehmer innerhalb eines
Jahres ausfallt. Die Probability of Default der Markus H6rning GmbH nach Einschatzung der Creditre-
form liegt bei 0,53%, was deutlich unter dem Durchschnitt in Deutschland liegt (1,41%, Stand
2018).2

Fir ein Crowdinvesting mit WIWIN hat sich die Emittentin aufgrund der folgenden Vorteile entschie-
den:
e Schnelle, unkomplizierte und direkte Finanzierung ohne Bank mit der Mdglichkeit eines Er-
trags fir den interessierten Blirger
¢ Keine Notarkosten, die bei einer klassischen Bankfinanzierung fir die Eintragung von Grund-
pfandrechten anfallen wiirden
¢ Ein weniger belastetes Grundbuch erhdht den Erlds bei Verkauf

2 Siehe dazu auch https://www.wiwin.de/wp-content/uploads/2019/06/Crefo_Abruf Mar-
kus H%C3%B6rning GmbH 18.03.2019.pdf



https://www.wiwin.de/wp-content/uploads/2019/06/Crefo_Abruf_Markus_H%C3%B6rning_GmbH_18.03.2019.pdf
https://www.wiwin.de/wp-content/uploads/2019/06/Crefo_Abruf_Markus_H%C3%B6rning_GmbH_18.03.2019.pdf

e Gesteigerte Liquiditat der Emittentin wahrend der Laufzeit der Nachrangdarlehen durch die
Endfalligkeit der Nachrangdarlehen

e Zinszahlungen sind steuerlich Kosten der Emittentin und reduzieren gemeinsam mit der Ab-
schreibung den Steueranteil

e Durch die Refinanzierung wird neue Liquiditat aus dem im Objekt bereits gebundenen Kapital
geschaffen, welches in der Emittentin verbleibt und fiir den schnellen Ankauf auf dem Markt
befindlicher interessanter Objekte dienen kann.

4. Das Immobilienprojekt

Objekt Kirchplatz. 1 in Lengenfeld:

4

Ein attraktives, um 1910 errichtetes, innerstadtisches und unter Denkmalschutz stehendes
freistehendes Massivhaus mit ansprechender Fassade und 3 Vollgeschossen sowie Dachgeschoss
mit insgesamt 10 Einheiten mit funktioneller Gliederung gemaB Mieterliste.

Das Haus ist teilunterkellert (Gewerbe zur StraBe), das Dachgeschoss ist zu Wohnzwecken ausge-
baut. Jede Wohnung verfligt mindestens (iber eine Garage oder einen Stellplatz. Die Grundrissge-
staltungen der Wohneinheiten sind zweckmaBig und entsprechend den Nachfragen.

Es erfolgte eine grundhafte Sanierung 1999 durch den Voreigentiimer sowie eine Teilmodernisierung
2018 in 3 neuvermieteten Wohnungen. Das Wohn- und Geschéftshaus ist an das offentliche Versor-
gungsnetz voll angebunden. Am Objekt bestehen keine Bau- oder Altlasten.



Objekt WeststraBBe 22 in Reichenbach:

Ein um 1913 errichtetes, innerstadtisches und unter Denkmalschutz stehendes Reihen-Massivhaus
mit ansprechender Fassade und 3 Vollgeschossen sowie Dachgeschoss mit 3 Wohneinheiten und 1
Gewerbeflache. Das Haus ist voll unterkellert, dass Dachgeschoss ist zu Wohnzwecken ausgebaut.
Jede Wohnung hat einen groBzligigen Mieterkeller sowie zusatzlich separate Abstellrdaume flir Fahr-
rader. Vor dem Mehrfamilienhaus sowie auf dem angrenzenden Solbrigplatz befinden sich mindes-
tens 10 Stellplatze.

Es erfolgte eine grundhafte Sanierung 2008 durch den Voreigentiimer. Das Mehrfamilienhaus ist an
das offentliche Versorgungsnetz angebunden (StraBenausbau, Abwasserkanal, Gas- und Stroman-
schluss). Auch an diesem Objekt bestehen keine Bau- oder Altlasten.

In beiden Objekten sollen die von der Emittentin beauftragten Sanierungsarbeiten voraussichtlich
Mitte Juli beginnen. Es ist ein Sanierungszeitraum von 3 Monaten geplant. Zuerst erfolgt die Uber-
arbeitung der Heizungsanlagen, dann die Dammung der Dachgeschossdecke. Parallel zur Dachge-
schossdecke beginnt die Sanierung der Treppenhduser und Keller.

Aktuell sind alle Wohneinheiten vermietet. Die Vermietung der letzten Gewerbefldche im Objekt
»Kirchplatz 1" soll unmittelbar nach der Fertigstellung der Sanierungsarbeiten erfolgen.



4.1 Daten zum Anlageobjekt

Anschriften A) Kirchplatz 1, 08485 Lengenfeld
B) WeststraBe 22, 08468 Reichen-
bach

Prognostiziertes Investitionsvolumen 300.000 €

Geplanter Baubeginn Juli 2019

Geplante Fertigstellung Oktober 2019

Geplanter Erstbezug ist schon erfolgt
GrundstiicksgroBe A) 324 gm | B) 220 gm
Nutzflache A) 742 gm | B) 433 gm
Rechtliche Voraussetzungen Emittentin ist Eigentimerin, es

handelt sich um Immobilien, die
sich bereits im Bestand befinden

Etagenzahl A)3+ DG | B) 3 + DG

Anzahl der Wohn- und Gewerbe- A)8B8WE+2GE|B)3WE+ 1GE
Einheiten

Geplante Anzahl der AuBenstellplatze A) 13 im Innenhof, 3 Garagen

B) offentlich am Solbrigplatz

4.2 Die Objektlage

Makrolage

Beide Objekte befinden sich im Vogtlandkreis im Stden des Bundeslandes Sachsen. Sachsen hat
eine lange Tradition als Wirtschaftsstandort. Schon friih entstand hier eine leistungsfahige Industrie.
Heute gehort der Freistaat zu den dynamischen Bundesléandern und verfligt tUber die hdchste Ar-
beitsplatzdichte in Ostdeutschland (ohne Berlin). Seit der Jahrtausendwende ist die Wirtschaft Sach-
sens um 28,8% (Stand 3/2018) gewachsen und hat damit das zweithdchste Wachstum aller Bun-
deslander gezeigt. Das Vogtland hat eine lange Industrietradition, was dazu fihrt, dass die Wirt-
schaft hier breit aufgestellt ist. Schwerpunkte liegen dabei auf der IT- und Elektroindustrie, dem
Stahl- und Maschinenbau sowie den Zulieferern der Automobilindustrie. Typisch fiir die Region ist
der hohe Anteil an innovativen mittelstandischen Unternehmen, die durch richtungsweisende Inves-
titionen in der Region zukiinftige Arbeitsplatze absichern. So hat beispielsweise die KOBRA Formen
GmbH, Weltmarktflihrer im Betonstein-Formenbau, den Bau von vier neuen Fertigungshallen an
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ihrem Firmensitz in Lengenfeld angekiindigt®>. Andere wichtige regionale Arbeitgeber sind Wema
Vogtland Technology GmbH, GK Software SE, C.H. Miiller GmbH, erfal GmbH & Co. KG, Laube Au-
tomobile GmbH, Sicherheitsglastechnik Oelsnitz (Vogtl.) GmbH, VOWALON Beschichtung GmbH
Treuen, thermofin GmbH, SYS TEC electronic AG und GOLDBECK GmbH. Die Region Vogtland nimmt
auBerdem eine Vorreiterrolle beim Breitbandausbau ein und beherbergt den ersten Datacenter-Park
Deutschlands. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Region auch in Zukunft ein bedeutender Stand-
tort fiir die IT- und Elektroindustrie sein wird. Dartiber hinaus haben sich aufgrund der geografisch
glnstigen Lage im Zentrum Europas viele Logistikunternehmen in der Region angesiedelt. In der
jingeren Vergangenheit fand ein struktureller Wandel statt, so dass heutzutage beispielsweise der
Tourismus eine immer wichtiger werdende Rolle einnimmt. Durch Investitionen in diesen Bereich
sind mehrere Naherholungsgebiete, Wintersportregionen und Wanderwege entstanden, welche die
Lebensqualitat im Vogtland erhéht haben und neue Beschaftigungsmdglichkeiten ermdglichen.

Jena @
® Chemnitz
Berlin
2 Zwickau
[ ]
REICHENBACH
Q ‘ VOGTLAND
Kapitalanlage
] VOGTLAND LENGENFELD
Mainz
Hof @
Mikrolage
Lengenfeld

Das erste Objekt befindet sich am Kirchplatz 1 im Zentrum der Kleinstadt Lengenfeld. Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, ein Schwimmbad, Restaurants, Supermarkte, Hotels, Parkanlagen, Schulen
und Sportplatze sind in unmittelbarer Nahe fuBlaufig zu erreichen. Lengenfeld verfiigt tiber ein Ge-
werbegebiet und gilt als Eingangstor zum griinen Vogtland und hat somit eine flir den lokalen Tou-
rismus wichtige Funktion. Es gibt auBerdem einen Bahnhof und mehrere, teils Uberregionale Bus-
verbindungen. Die nahegelegenen GroBstadte Zwickau und Chemnitz sind somit leicht mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln zu erreichen.

3 https://www.kobragroup.com/news/kobra-lengenfeld-waechst-gleich-um-vier-fertigungshallen/
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Reichenbach

Das zweite Objekt befindet sich in der WeststraBe 22 der groBen Kreisstadt Reichenbach. Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs, ein Schwimmbad, Restaurants, Hotels, Parkanlagen, Restaurants, Ca-
fés, Supermarkte, Baumarkte, Schulen und Sportplatze sind in unmittelbarer Nahe fuBlaufig zu er-
reichen. Darliber hinaus betreibt die Westsachsische Hochschule Zwickau einen Campus in Reichen-
bach. Die Stadt zeichnet sich insbesondere durch die gute Verkehrsanbindung aus. So gibt es meh-
rere direkte Autobahnanschlisse, innerértliche und regionale Buslinien und Zugverbindungen in um-
liegende Stadte. Die 6rtliche Verwaltung ist auBerdem darum bemiht, die Attraktivitat flir Familien
mit Kindern zu steigern. Dazu wurde unter anderem in Bildung, Betreuungsméglichkeiten fiir Klein-
kinder und Naherholungsgebiete investiert.
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4.3 Das Energieeinsparkonzept

Kern des Projekts ist die energetische Sanierung der beiden Gebaude. Diese besteht insbesondere
aus den MaBnahmen Dammung und Austausch der Heizungsanlagen. Die bisher genutzten Gas-
Niedertemperaturkessel der Wohnanlagen sollen durch effizientere Gas-Brennwertkessel ersetzt
werden. Herkémmliche Niedertemperaturkessel nutzen zur Bereitstellung von Heizenergie aus-
schlieBlich die durch den Verbrennungsprozess freigesetzte thermische Energie. Ein Brennwertkessel
nutzt dartiber hinaus die Abwarme dieses Prozesses aus. Dazu werden die beim Verbrennungspro-
zess entstehenden Abgase gekiihlt, so dass der in den Abgasen enthaltene Wasserdampf konden-
siert. Bei dieser Kondensation wird zusatzlich Warme freigesetzt, die mittels eines zweiten Warme-
tauschers genutzt werden kann. Laut Stiftung Warentest ist es mdglich, so bis zu 10% der Energie
einzusparen. Um dieses Einsparpotenzial zu heben ist es jedoch nétig, die Heizung genau einzustel-
len und insbesondere die Temperaturen beim Kondensationsprozess genau zu steuern. Dies ge-
schieht in der Regel durch einen hydraulischen Aus- bzw. Abgleich, welcher auch im vorliegenden
Projekt vorgesehen ist.

Die Dammung der Gebdude umfasst mehrere EinzelmaBnahmen. Die gréBten Einsparpotenziale wer-
den im Bereich der Dammung der Dachflachen gesehen. Es ist daher geplant, eine Zwischenspar-
renddmmung, bestehend aus 200 mm Mineralwolle der WLG 035 und 24 mm Zwischensparrendam-
mung der WLG 040, einzubauen. Darliber hinaus sollen Keller und Treppenhduser saniert werden
und es ist geplant, weitere Maurer-, Innenputz-, Zimmerei-, Maler- und FuBbodenarbeiten durchzu-
fihren. Insgesamt wird erwartet, dass mit diesen MaBnahmen der Primarenergieverbrauch um 15-
20% auf etwa 78 - 83 kWh/m?a reduziert werden kann und so in beiden Objekten zusammen min-
destens 12.000 kWh/a weniger verbraucht werden, was jahrlichen CO,-Einsparungen in Héhe von
ca. 3 Tonnen entspricht®.

Hiervon profitieren auf der einen Seite die Mieter, da sie weniger Heizkosten tragen missen. Auf der
anderen Seite profitiert der Eigentiimer, da der Verkehrswert der Immobilien durch die energetische
Sanierung voraussichtlich gesteigert und die Kaltmiete erhéht werden kann. Abhangig von der Ent-
wicklung der Brennstoffpreise wird erwartet, dass sich die Investitionen in finf bis zehn Jahren
amortisieren.

4 Ausgehend von einem CO2-Emissionsfaktor fiir Erdgas in Héhe von 0,250 kg/kWh (http://www.kea-bw.de/ser-
vice/emissionsfaktoren/)
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Objekt Weststr. 22 vor Teilerneuerung Heizungsanlage / Therme und Wasserkessel sowie Dachsanierung / Geschossde-
ckendammung letzte Geschossdecke inkl. defekter Innenverkleidung vor Sanierung
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5. Finanzierungsstruktur

5.1 Investitionsvorhaben und Ausgangssituation

Beide Projekte sind im Bestand der Markus Horning GmbH. Die Immobilien wurden nach dem Kauf
bereits modernisiert und inzwischen sind alle Wohnflachen vermietet. Nun sollen die Energiebilanzen
verbessert und die Energiekosten um 15-20% reduziert werden. Die Kosten der geplanten energe-
tischen Sanierung sollen tber das Nachrangdarlehen finanziert werden. AuBerdem soll ein Teil des
in den Objekten gebundenen Kapitals zwecks Ankaufs neuer, noch unbestimmter Objekte refinan-
ziert werden. Die Zinsen der Nachrangdarlehen sollen aus den laufenden Mieteinnahmen bedient
werden, die Tilgung soll endfallig in drei Jahren nach dem geplanten Verkauf der Objekte aus dem
Verkaufserlds erfolgen.

Die Grundbiicher sind mit insgesamt 620.000 € (Kirchplatz = 350.000 €, WeststraBe = 270.000 €)
zugunsten von fremdfinanzierenden Geldinstituten belastet, deren erstrangige Grundpfandrechte
Bankdarlehen besichern, die der geschaftsflihrende Gesellschafter Markus Hérning privat aufgenom-
men und in Form eines Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangriicktritt vollstandig an die Emit-
tentin Markus H6rning GmbH weitergereicht hat. Die Emittentin hat diese Mittel fiir den Erwerb der
beiden Immobilien sowie fiir die teilweise Finanzierung der bisherigen Gebdaudemodernisierung ver-
wendet. Das Nachrangdarlehen, das Markus Horning der Emittentin Markus Hérning GmbH gewahrt
hat, ist im Verhaltnis zu den Nachrangdarlehen der Anleger, die durch diese Emission eingeworben
werden sollen, relativ nachrangig ausgestaltet.

Verkehrswertschatzungen auf Basis des Ertragswertverfahrens ergeben einen aktuellen Verkehrs-
wert beider Immobilien vor der energetischen Sanierung in Hohe von insgesamt
1.080.000€. Die energetische Aufwertung (Heizungsanlage, Dachddmmung, Keller und Flure) wird
dabei den Verkehrswert voraussichtlich erhéhen.

5.2 Einnahme- / Uberschussrechnung (bezogen auf ein Jahr):

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete beider Objekte®: 66.932 €

./. Zinsen Crowd-Nachrangdarlehen
~Energetische Immobilien-Sanierung

Vogtland_6%_2019_2022"¢: 24.000 €
./. Zinsen Markus Horning Nachrangdarlehen’: 12.400 €
./. Bewirtschaftungskosten

(ca. 9% vom Mietertrag) in Hohe von: 6.024 €
Uberschuss p.a.: 24.508 €

> Unter der Annahme der Vollvermietung.
6 Unter der Annahme der Vollplatzierung.
7 Die Zinsen werden féllig fuir die Nachrangdarlehen, die der geschaftsfiihrende Gesellschafter Markus Horn-
ing der Emittentin gewahrt hat (s. Ziffer 5.1).
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Der Verkehrswert wird aktuell mit 1.080.000 € angenommen. Die Emittentin geht gemaB den bishe-
rigen Erfahrungen davon aus, dass der Verkaufswert der Objekte nach Abschluss der energetischen
Aufwertung sowie bis zur geplanten VerauBerung in drei Jahren eine weiterhin positive Entwicklung
nimmt. Es ist geplant, aus dem Verkaufserlés der beiden Immobilien sowohl die Nachrangdarlehen
der Anleger in Hohe von 400.000 € als auch das Nachrangdarlehen von Markus Horning sowie die
korrespondierenden Darlehen der Grundpfandrechtsglaubiger mit der insoweit zum Abldsezeitpunkt
bestehenden Restvaluta von ca. 545.000 €, mithin einen Gesamtbetrag von 945.000 € abzuldsen.

5.3 Mittelverwendung und Mittelriickzahlung / Projektbilanz

Die Emittentin mdchte fiir dieses Projekt insgesamt 400.000 € durch Nachrangdarlehen einwerben.
Neben den Kosten fir die tUiberwiegend energetischen Sanierungen der beiden Objekte in Hohe von
300.000 € sollen auch 100.000 € des in den Immobilien gebundenen Kapitals refinanziert werden.
Die Refinanzierung verbleibt in der Markus Horning GmbH und wird flir das operative Geschaft, z.B.
fur den Ankauf weiterer Immobilien, verwendet. Die Nachrangdarlehen werden endfallig nach drei
Jahren nach dem geplanten Verkauf beider Objekte aus dem Verkaufserlds getilgt. Der erwartete
Verkaufserlds fiir beide Objekte wird sich voraussichtlich auf 1.080.000 € im Jahre 2022 belaufen.

Mittelverwendung
Kosten:
Anschaffungskosten 620.000 € 60,78%
Baukosten 300.000 € 29,41%
Refinanzierung 100.000 € 9,80%
Gesamt 1.020.000 € 100,00%
100.000 €
300.000 €
620.000 €
Erlostabelle
Einheit Aache €/ m2 Voraussichtliche Verkaufserlose gesamt
WeststraBe 22 433,0 1.039,26 € 450.000 €
Kirchplatz 1 742,3 848,71 € 630.000 €
Gesamt 1.175 € 1.080.000 €
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Selbst bei einer unglinstigeren Entwicklung als der angenommenen, d.h. héheren Kosten oder ge-
ringerem Verkaufserlos, besteht ein Puffer innerhalb der Objekte bzw. durch laufende Mieteinnah-
men oder den Verkauf weiterer Bestandsobjekte fiir eine Rlickzahlung des Nachrangdarlehens und
der damit verbundenen Zinsen.

6. Chancen

Attraktive Darlehenskonditionen

Bei der vorliegenden Kapitalanlage handelt es sich um die (Teil-)Finanzierung der energetischen
Sanierung von zwei Immobilien. Daneben soll ein Teil der eingeworbenen Mittel fir den Ankauf
neuer, noch unbestimmter Objekte eingesetzt werden. Der in Aussicht gestellte Zinssatz von 6,00 %
p.a. ist auf der Grundlage von konservativen Einnahmeerwartungen kalkuliert, wobei zur Tilgung der
Nachrangdarlehen der Verkauf der Immobilien geplant ist.

Objekte im Eigentum der Gesellschaft

Beide Objekte befinden sich bereits im Bestand der Markus Hérning GmbH. Die Wohnflachen sind
derzeit voll vermietet. Vermieter und Mieter pflegen ein ausgesprochen harmonisches Miteinander
auf Augenhohe. Beide Objekte befinden sich in bester Zentrumslage in Lengenfeld und Reichenbach.

Relativer Rangriicktritt

Das Nachrangdarlehen des Gesellschafters Markus Horning an die Markus H6rning GmbH ist im
Verhdltnis zu den Nachrangdarlehen der Anleger auch relativ nachrangig.

Gute Bonitat der Gesellschaft

Ein Creditreform-Auszug der Markus Horning GmbH vom 18.03.2019 bescheinigt ihr eine ,gute Bo-
nitat". Die Ausfallwahrscheinlichkeit (Probability of Default) der Markus Hérning GmbH liegt nach
Einschatzung der Creditreform bei 0,53%, was deutlich unter dem Durchschnitt in Deutschland liegt
(1,41%, Stand 2018).8

Keine Fremdfinanzierung der Finanzierungskosten

Die Provisionen werden von einem anderen Konto bedient, nicht von dem Unterkonto, auf welchem
der Geldeingang von den Investoren stattfindet. D.h. die Markus Hérning GmbH finanziert die mit
dem Nachrangdarlehen , Energetische Immobilien-Sanierung Vogtland_6%_2019_2022" anfallenden
Gebuihren komplett aus dem vorhandenen Eigenkapital.

8 Siehe dazu auch https://www.wiwin.de/wp-content/uploads/2019/06/Crefo Abruf Mar-
kus H%C3%B6rning GmbH 18.03.2019.pdf
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Immobilienverkauf nur zu marktiiblichen Konditionen

Die Markus H6rning GmbH hat sich zum Schutze der Anleger vertraglich verpflichtet, Immobilienver-
kaufe nur zu mindestens marktiblichen Konditionen (,,at arm’s length") durchzufiihren. Dies gilt
insbesondere, wenn ein Verkauf an mit der Markus Horning GmbH direkt oder indirekt verbundene
natlrliche oder juristische Personen erfolgt.

Netzwerk und Know-How der Emittentin

Die Markus Horning GmbH ist ein wachsendes, prosperierendes Unternehmen, deren Protagonisten
fest im Vogtland verwurzelt sind und einen hervorragenden Ruf als nachhaltige und solide aufge-
stellte Immobilienentwickler in der Region genieBen. Das Unternehmen ist zum groBen Teil eigen-
kapitalfinanziert. Der Immobilienmarkt im Vogtland entwickelt sich aktuell, wie auch anderenorts,
sehr dynamisch. Hierzu wird auf die gesamtwirtschaftliche Situation sowie auf die Ausfiihrungen
zum Immobilien- und Mietermarkt unter Punkt 4.2 verwiesen.

Es sind derzeit noch sehr glinstige Objekte im unsanierten Zustand am Markt zu erwerben, sofern
die Liquiditat des Kaufers kurzfristig zur Verfligung steht. Die Markus Hérning GmbH sucht die Ob-
jekte nach strengen Kriterien aus.

Referenzprojekte des Emittenten

Die Markus Hérning GmbH war in der Vergangenheit in der Lage, eine hohe Gesamtkapitalrentabilitat
(Kapitalrendite) zu erwirtschaften. Die Marge von vermarkteten Objekten der Markus H6rning GmbH
und der anderen Unternehmungen der Gruppe aus der Vergangenheit lag im Schnitt bei 76,7 %
zwischen Gesamtinvestition und Verkauf. Hierflir spielen insbesondere zwei Faktoren unter dem As-
pekt der wirtschaftlichen Nachhaltigkeit eine ganz entscheidende Rolle:

1. Die Sondermarktsituation im nordlichen Vogtland / Sudwestsachsen. Die
Netto-Mietrenditen liegen im Durchschnitt deutlich Uber denen in groBeren dt. Met-
ropolen.

2. Die akribische Vorgehensweise bei der Auswahl und Priifung der Mieterkli-
entel sowie deren Einbeziehung in das Gesamtkonzept. Neben einer engen seit vie-
len Jahren gewachsenen Zusammenarbeit mit allen nhamhaften regionalen Woh-
nungsverwaltern, Maklern und Vermittlern sowie der Nutzung der mehr als 20 Im-
mobilienportale zur Akquise einer gut situierten und bonitatsstarken Mieterklientel
werden alle Mieter nicht nur einer mehrstufigen internen Prifung unterzogen, son-
dern im Falle einer Entscheidung in das bestehende Wohnkonzept involviert. Eine
bedingte Mitsprache und -gestaltung verstarkt deutlich den Grad sozialer Partner-
schaft auf Augenhdhe und férdert zudem die Bindungswirkung der Mieter an das
Mietobjekt, welches auf der Basis einer ,partizipativen Entwurfsstrategie" als Teil
ihrer Identitat in ihrem Wohnumfeld empfunden werden soll. Eine bisher gelungene
und nachhaltige Strategie fiir Mieter und Vermieter.
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Keine Nachschusspflicht

Eine Nachschusspflicht der Darlehensgeber ist — wie bei allen 6ffentlich vertriebenen Vermdgensan-
lagen — gesetzlich ausgeschlossen. Fiir den Anleger besteht also keine Verpflichtung, Zahlungen an
die Emittentin zu leisten, die Uber die urspriingliche Darlehenssumme hinausgehen.

Hoher dkologischer Mehrwert des Projekts

Die aus dem Nachrangdarlehen eingeworbenen Mittel dienen Uberwiegend der Durchfiihrung von
energetischen Sanierungen, die nicht nur die Werthaltigkeit der bereits im Bestand befindlichen Ob-
jekte erhdéhen, sondern auch durch hohe Energieeffizienz iberzeugen sollen. Die bei beiden Ob-
jekten stattfindenden SanierungsmaBnahmen sollen eine Energieeinsparung von durchschnittlich
mindestens 12.000 kWh pro Jahr erwirken, was einer CO%-Einsparung von etwa 3 Tonnen ent-
spricht®. Die Energieeinsparung zwischen 15-20% ergibt sich aus der Einsparung durch die neuen
Heizkessel, die erhdhte Effizienz durch den Druckabgleich!?, die Damm-MaBnahmen im Dach, die
Sanierung von Treppenhaus und Keller sowie weiterer Maurer-, Innenputz-, Zimmerei-, Maler- und
FuBbodenarbeiten.

7. Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen der Markus
Hoérning GmbH. Die Nachrangdarlehen sind langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit wirtschaft-
lichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte daher die nachfol-
gende Risikobelehrung vor dem Hintergrund der Angaben in der Anlegerbroschiire aufmerksam le-
sen und bei seiner Entscheidung entsprechend berticksichtigen. Insbesondere sollte die Vermdgens-
anlage des Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine Investition in die
Vermoégensanlage sollte nur einen geringen Teil seines Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und tatsachlichen Risiken im Zusammenhang mit
der angebotenen Vermdgensanlage dargestellt, die fiir die Bewertung der Vermdgensanlage von
wesentlicher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risiken dargestellt, die die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen kénnten, die erwarteten Ergebnisse zu erwirtschaften.

Nachfolgend kdnnen nicht samtliche mit der Kapitalanlage verbundenen Risiken ausgefihrt werden.
Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieBend erlautert werden. Die Rei-
henfolge der aufgefiihrten Risiken lasst keine Riickschliisse auf mdgliche Eintrittswahrscheinlichkei-
ten oder das AusmaB einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

9 Ausgehend von einem CO?-Emissionsfaktor fiir Erdgas in Héhe von 0,250 kg/kWh (http://www.kea-bw.de/ser-
vice/emissionsfaktoren/)

10 Durch einen adiquat ausgefiihrten Druckabgleich wird ein ausgewogener Volumenstrom im Heizkreislauf sicherge-
stellt. Auf diese Weise soll gewahrleistet werden, dass alle Heizkérper im Heizkreislauf entsprechend gleichmaRig mit
Warmwasser versorgt werden und es zu einer gleichmaRigen Warmeversorgung kommt.
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7.1. Aligemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarle-
hen

Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsanspriliche. Der Eintritt ein-
zelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die erwarteten Ergebnisse der Emittentin haben, die bis zu deren Insolvenz fiihren
kdnnten.

Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall
sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn
er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Riickzahlungen aus der Vermdgensanlage fest zur
Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von Kosten flir Steuernachzahlungen. Sol-
che zusatzliche Vermdgensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des
Anlegers flihren. Daher sollte der Anleger alle Risiken unter Berticksichtigung seiner persdnlichen
Verhaltnisse priifen und gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinan-
zierung der Vermdgensanlage (z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdriicklich abgeraten.

Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die Darlehensvergabe
ist nur flr Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum Totalverlust ihrer Kapitalanlage
hinnehmen kdnnten. Eine gesetzliche oder anderweitige Einlagensicherung besteht nicht. Diese Ka-
pitalanlage eignet sich nicht flir Anleger mit kurzfristigem Liquiditatsbedarf. Das Darlehen ist nicht
zur Altersvorsorge geeignet. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die
Uber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals und der Zinsanspriiche hinausgeht, besteht
dagegen nicht.

Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Finanzierung

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerische Finanzie-
rung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko (eigenkapitalahnliche Haftungs-
funktion). Der Anleger erhdlt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit
nicht die Mdglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere
hat er nicht die Mdglichkeit, verlustbringende Geschaftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte
Kapital verbraucht ist).

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten quali-
fizierten Rangricktritt (einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw. Zahlungsvorbe-
halt) (siehe naher Ziffer 6 der Darlehensbedingungen). Dies bedeutet:

Samtliche Ansprliche des Anlegers aus dem Darlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf
Rlckzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen — (,Nachrangforderungen™) kénnen
gegeniiber der Emittentin nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir die Emittentin einen Grund
fiir die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens (d.h. Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit der Emit-
tentin) herbeifitihren wiirde. Das bedeutet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des Darlehens
keine Insolvenz der Emittentin auslésen darf. Dann dlirften weder Zinsen noch Tilgungszahlungen
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an die Anleger geleistet werden. Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auBerdem im Falle
der Durchflihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz der Emittentin im Rang
gegentiber den folgenden Forderungen zuriick: Der qualifizierte Rangricktritt besteht gegenliber
samtlichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger der Emit-
tentin sowie gegeniber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen
Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Forderungen erst nach vollstéandiger und endgilti-
ger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger der Emittentin beriicksichtigt.

Die qualifizierte Nachrangklausel gilt sowohl vor als auch nach Eréffnung des Insolvenzverfahrens.
Eine Zahlung der Emittentin auf die Nachrangforderungen darf — unabhdngig von der Eréffnung
eines Insolvenzverfahrens — auch nicht erfolgen, wenn in Bezug auf die Emittentin schon vor dem
geplanten Zahlungszeitpunkt ein Insolvenzgrund vorliegt. Die Anspriiche sind dauerhaft in ihrer
Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise der Emittentin nicht behoben wird.

Der qualifizierte Rangricktritt konnte sich wie folgt auswirken: Die Emittentin wiirde die Zins- und
Tilgungszahlung bei Insolvenzndhe so lange aussetzen missen, wie sie dazu verpflichtet ist. Der
Anleger diirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der Anleger miisste eine Zins- oder
Tilgungszahlung, die er trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht erhalten hat, auf Anforderung an die
Emittentin zurtickzahlen. Es besteht auch die Mdglichkeit, dass der Anleger die Zinszahlungen ebenso
wie die Tilgungszahlungen im Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht erhalt. Zudem kénnte es sein,
dass der Anleger flir bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten muss, obwohl er zur Riickzahlung
der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kdnnte der Anleger im Insolvenzfall der Emittentin weder seine
Forderung auf Rlickzahlung des eingesetzten Kapitals noch seine Zinszahlungsanspriiche aus Sicher-
heiten befriedigen. Im Insolvenzfall kdnnte dies dazu flihren, dass die Anspriiche der einzelnen An-
leger nicht oder nur zu einem geringeren Teil durchgesetzt werden kénnen. Dies kénnte dazu fihren,
dass Zins- oder Tilgungszahlungen nicht oder nicht rechtzeitig geleistet werden kénnen oder dass
es zum teilweisen oder vollsténdigen Verlust des investierten Kapitals kommt.

Vorrangige Sicherheiten auf Immobilienobjekten

Die Immobilienobjekte, die im Rahmen des Projekts saniert und verdauBert werden sollen, sind in
Hohe von derzeit insgesamt 620.000 € (Kirchplatz = 350.000 €, WeststraBe = 270.000 €) mit Grund-
pfandrechten zugunsten von fremdfinanzierenden Geldinstituten belastet. Diese erstrangigen Grund-
pfandrechte besichern Bankdarlehen, die der geschaftsflinrende Gesellschafter Markus Horning pri-
vat aufgenommen und in Form eines Nachrangdarlehens mit qualifiziertem Rangrlcktritt vollstandig
an die Emittentin Markus Hérning GmbH weitergereicht hat.

Sollte der geschaftsfiihrende Gesellschafter Markus Horning seinen Verpflichtungen aus diesen Bank-
darlehen nicht nachkommen bzw. nicht hachkommen kénnen, waren die Banken berechtigt, aus
diesen Pfandrechten gegen die Emittentin zu vollstrecken und die Immobilienobjekte zu verwerten,
z.B. zwangsversteigern zu lassen. In diesem Fall wiirde die Emittentin das Eigentum an den Objekten
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verlieren und das Projekt kdnnte nicht wie geplant fortgesetzt werden. Die Emittentin ware in diesem
Fall nicht in der Lage, die Objekte wie geplant mit Gewinn zu verduBern. Die Tilgung der Nachrang-
darlehen soll aus dem VerdauBerungserldés der Immobilen geleistet werden. Eine Vollstreckung der
Banken in die Immobilien kénnte daher dazu flihren, dass Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die
Anleger nicht oder nicht rechtzeitig geleistet werden kénnen oder dass es zum teilweisen oder voll-
standigen Verlust des investierten Kapitals kommt.

Endfadlligkeit der Tilgung, Wertveranderungsrisiko der Immobilien

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen (End-
falligkeit zum 31.05.2022). Sollte die Emittentin bis dahin das fir die Tilgung erforderliche Kapital
nicht aus ihrer Geschaftstatigkeit erwirtschaften kénnen und/oder keine dann erforderliche An-
schlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass die endféllige Tilgung nicht oder nicht zum
geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

Es ist geplant, die Tilgung der Nachrangdarlehen aus dem Erlds aus der VerdauBerung der Immobilen
zu leisten. Insoweit bestehen die Risiken, dass nicht oder nicht rechtzeitig vor dem geplanten Til-
gungszeitpunkt ein Kaufer gefunden werden kann und/oder dass der gezahlte Kaufpreis nur teilweise
fur die Tilgung der gewahrten Nachrangdarlehen ausreicht. Diese Risiken bestehen insbesondere,
falls sich die Immobilienpreise in der Region Vogtland wahrend der Laufzeit der Nachrangdarlehen
nachteilig entwickeln sollten. Sollte sich dieses Risiko realisieren, kdnnte das dazu fiihren, dass die
endfallige Tilgung nicht, nicht in voller Hohe oder erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen kann.

VerauBerlichkeit (Fungibilitat), Verfiigbarkeit des investierten Kapitals, langfristige
Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige ordentliche
Kiindigung durch den Anleger ist nicht zulassig.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert
kein liquider Zweitmarkt flr die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine VerduBerung des Darle-
hens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich méglich. Die Méglichkeit zum Verkauf ist
jedoch aufgrund der geringen MarktgroBe und Handelsvolumina nicht sichergestellt. Es ist auch
moglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen kann. Es kdnnte also sein,
dass bei einem VerauBerungswunsch kein Kaufer gefunden wird oder der Verkauf nur zu einem
geringeren Preis als gewlinscht erfolgen kann. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der
Vertragslaufzeit gebunden sein.

Mdgliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zurlickgezahlt werden,
wenn dies bei der Emittentin nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder Uberschuldung filhren wiirde.
Ware dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens automatisch bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem dieser Zustand nicht mehr bestlinde. Die Anlage ist damit fiir Anleger nicht empfehlenswert,
die darauf angewiesen sind, exakt zum geplanten Laufzeitende ihr Geld zuriick zu erhalten. Wiirde
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die wirtschaftliche Schieflage der Emittentin nicht behoben, kénnte es zum Teil- oder Totalverlust
des investierten Vermdgens und der Zinsanspriiche kommen.

Risiko aufgrund der Widerrufsrechte der Anleger

Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts durch Anleger besteht aufgrund der dann
entstehenden Verpflichtung der Emittentin zur Riickzahlung bereits eingezahlter Anlagebetrage das
Risiko, dass es zu entsprechenden Liquiditatsabfliissen bei der Emittentin kommt. In diesem Fall
kdnnten geplante Investitionen nicht oder nicht wie geplant vorgenommen werden. In einem solchen
Fall kdbnnten die wirtschaftlichen Ergebnisse der Emittentin von der Prognose abweichen.

7.2. Risiken auf Ebene der Emittentin

Geschaftsrisiko der Emittentin

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko, dass der
Emittentin in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um die Zinsforderungen
zu erflillen und die Darlehensvaluta zuriickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg des finanzierten Pro-
jekts kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Die Emittentin kann Hohe und Zeitpunkt von
Zuflissen weder zusichern noch garantieren.

Ausfallrisiko der Emittentin

Die Emittentin kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbeson-
dere der Fall sein, wenn die Emittentin geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als erwartet
zu verzeichnen hat oder wenn sie eine etwaig erforderliche Anschlussfinanzierung nicht einwerben
kann. Die Insolvenz der Emittentin kann zum Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen
fuhren, da die Emittentin keinem Einlagensicherungssystem angehdrt.

Risiken aus der Umsetzung des finanzierten Projekts

Risiken aus der Umsetzung des finanzierten Projekts kdnnen die Fahigkeit der Emittentin beeintrach-
tigen, ihren jeweiligen vertraglichen Verpflichtungen nachzukommen.

Weitere projektspezifische Risiken

Die Kosten fur die Umsetzung des zu finanzierenden Projekts kdnnten aus Griinden steigen, die die
Emittentin derzeit noch nicht absehen kann. Es kénnten beispielsweise Planungsfehler zutage treten
oder Vertragspartner der Markus Horning GmbH kénnten mangelhafte Leistungen erbringen. Es
kdnnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten bestehen. Das geplante Projekt kdnnte komplexer
sein als erwartet. Es kdnnten unerwartete und/oder hdhere Umsetzungsrisiken auftreten und/oder
Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als erwartet. Ein etwaiger Versi-
cherungsschutz kénnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die rechtlichen Anforderungen kdnnten
sich veréandern und dadurch kénnten Anderungen oder zusétzliche MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzégerungen flihren
kdnnte.

23



Weiterhin kdnnten sich verschiedene Umstande nachteilig auf den Mietertrag und/oder den Ver-
kehrswert der Immobilien auswirken. Die Rentabilitat der Immobilien kdnnte etwa dadurch gemin-
dert werden, dass auBergewohnliche Risiken wie Erdbeben und Umweltkatastrophen, schwere
Stiirme oder sonstige Ereignisse hoherer Gewalt auftreten und die Immobilie betreffen. Der Wert
der Immobilien kann auch durch Veranderungen ihres Umfelds und der Mikrolage gemindert werden,
insbesondere durch neuen Fluglarm, BaumaBnahmen oder andere Problemfaktoren.

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken. Der Emittentin kdnnten infolgedessen in Zukunft nicht die erforderlichen
Mittel zur Verfiigung stehen, um die Zinsforderungen der Anleger zu erfiillen und das eingesetzte
Darlehenskapital zuriickzuzahlen.

Blind Pool-Risiko

Ein Teilbetrag der angebotenen qualifizierten Nachrangdarlehen in Héhe von ca. 100.000 € soll zur
Finanzierung des Ankaufs weiterer, noch unbestimmter Objekte durch die Emittentin Markus Horning
GmbH verwendet werden. Insoweit besteht das Risiko, dass keine geeigneten Objekte zum Ankauf
gefunden werden kdnnen. In diesem Fall ware die Emittentin verpflichtet, diesen Teilbetrag zu ver-
zinsen, koénnte aber kein Projekt durchfiihren, aus dem der erforderliche Ertrag erzielt werden
konnte, um diese Zinsen zu erwirtschaften.

Dies kdnnte sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Der
Emittentin kdnnten infolgedessen in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen,
um die Zinsforderungen der Anleger zu erfiillen und das eingesetzte Darlehenskapital zuriickzuzah-
len.

Markt- und unternehmensbezogene Risiken

Die Emittentin ist auf dem deutschen Immobilienmarkt tatig. Dies ist mit marktbezogenen Risiken
verbunden, die die Fahigkeit der der Emittentin beeintrachtigen kénnen, ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nachzukommen. Die Entwicklung auf diesem Markt ist fortwahrenden Anderungen so-
wie Schwankungen bei Angebot und Nachfrage ausgesetzt. Obwohl gegenwartig ein Nachfrage- und
Aufwartstrend besteht, der sich durch steigende Immobilienpreise und geringe Leerstande auszeich-
net, besteht auch das Risiko einer Marktentwicklung in entgegengesetzte Richtung. Die Immobilien-
preise konnten fallen und Mietpreise niedriger ausfallen. In diesem Fall ware ungewiss, ob die ge-
schuldeten Zins- und Tilgungszahlungen fristgerecht und in voller Hohe geleistet werden kénnen.

Es besteht auch das Risiko, dass Veranderungen auf dem Immobilienmarkt Einfluss auf die Zuliefe-
rer- und Kundenvertrage der Emittentin haben. Es kann zu Zahlungsschwierigkeiten oder Insolven-
zen von Dienstleistern, Handwerkern und/oder Mietern kommen. Auch Wettbewerbsreaktionen und
deren Einfluss auf den Immobilienmarkt, zum Beispiel durch neue Techniken, Preispolitik und be-
sondere Strategien von Mitbewerbern lassen sich nicht vorhersehen. Die Entwicklung von Wettbe-
werbern kénnte die Umsatzsituation der Emittentin beeinflussen. Risiken kénnen sich auch aus staat-
lichen Rahmenbedingungen ergeben, die maBgeblichen Einfluss auf die Vermietung von Immobilien
haben. Die Rentabilitdt von Immobilien kann durch Gesetze insbesondere zu Mietpreisbremsen oder
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Modernisierungsumlagen verandert oder negativ beeinflusst werden. SchlieBlich sind weitere markt-
bezogene Risiken, wie z. B. Kostenerh6hungen und Kapazitatsengpasse auf Beschaffungsseite, po-
litische Veranderungen, Zins- und Inflationsentwicklungen, Lander- und Wechselkursrisiken nicht
auszuschlieBen.

Auch unternehmensbezogene Risiken sind auf Ebene der Emittentin denkbar, wie z.B. Finanzierungs-
und Zinsanderungsrisiken, Risiken aus Marken und Schutzrechten, Abhangigkeit von Partnerunter-
nehmen und qualifiziertem Personal, unzureichender Versicherungsschutz, Risiken aus der Gesell-
schafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen Organisation, aus Vermdgensbewertungen und
Steuernachforderungen. Risiken kénnen sich auch aus Rechtsstreitigkeiten zwischen der Emittentin
und ihren Vertragspartnern ergeben. Gerichtliche Auseinandersetzungen kdénnen langere Zeit in An-
spruch nehmen und zum Unterliegen der Emittentin flihren. Selbst im Falle des Obsiegens der Emit-
tentin in einem Rechtsstreit konnte der in Anspruch zunehmende Vertragspartner tber die Zeit zah-
lungsunfahig geworden sein, so dass die gerichtlich festgestellten Anspriiche nicht durchgesetzt
werden koénnen.

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der der Emittentin auswirken. Der Emittentin kénnten infolgedessen in Zukunft nicht die erforderli-
chen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen der Anleger zu erfiillen und das einge-
setzte Darlehenskapital zuriickzuzahlen.

Kapitalstrukturrisiko

Die Emittentin wird mdéglicherweise zusatzliche Fremdkapitalfinanzierungen in Anspruch nehmen und
dadurch Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von ihrer Einnahmesituation) gegeniiber den
Forderungen der Anleger (Nachrang-Darlehensgeber) vorrangig zu bedienen sind. Mdglicherweise
werden diese vorrangigen Verbindlichkeiten auBerdem durch Pfandrechte am Vermégen der Emit-
tentin besichert.

Schliisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern der Emittentin besteht das Risiko, dass Fachwissen nicht
mehr zur Verfligung steht und somit ein qualifizierter Geschaftsaufbau und ein qualifiziertes Risiko-
management nicht mehr in vollem Umfang gewahrleistet werden kénnen. Der Verlust solcher unter-
nehmenstragenden Personen kdnnte einen nachteiligen Effekt auf die wirtschaftliche Entwicklung
der Emittentin haben. Dadurch kénnte sich die Héhe der Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die
Anleger reduzieren oder diese kdnnten ausfallen.

Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fiir die Durchfiihrung des Projekts, der
erzielbaren Ertrage und weiterer Aspekte kdnnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator flir zukiinftige
Entwicklungen.

25



Risiken aus dem Vertrieb der Nachrangdariehen

Die Nachrangdarlehen der Emittentin werden (ber die Online-Dienstleistungsplattform
www.wiwin.de vermittelt, die von der wiwin GmbH & Co. KG mit Sitz in Gerbach als vertraglich
gebundener Vermittler im Namen, fiir Rechnung und unter der Haftung der Effecta GmbH, Florstadt
(Haftungsdach) betrieben wird. Bei der wiwin GmbH & Co. KG handelt es sich um ein Unternehmen,
das auf die Vermittlung 6kologischer Kapitalanlagen spezialisiert ist. Das Unternehmen hat im Jahr
2016 sein Geschaftsmodell erweitert und digitalisiert, indem die Online-Zeichnungsplattform
www.wiwin.de geschaffen wurde, auf der interessierte Anleger Nachrangdarlehen zeichnen kdnnen.
Zahlreiche Prozesse und Dokumente wurden vom Haftungsdach tibernommen und adaptiert.

Es besteht das Risiko, dass die wiwin GmbH & Co. KG — auch aufgrund der Neueinflihrung der
Online-Plattform im Jahr 2016 — wirtschaftlichen, technischen und rechtlichen Risiken ausgesetzt ist,
deren Eintritt den Erfolg der Platzierung von Nachrangdarlehen an Anleger negativ beeinflussen
kdnnte, d.h. dass es der wiwin GmbH & Co. KG nicht oder nicht vollstandig gelingen konnte, die
Nachrangdarlehen zu platzieren. Solche Risiken der wiwin GmbH & Co. KG bestehen insbesondere
in Bezug auf ihre aktuelle sowie zukiinftige Marktbekanntheit und -akzeptanz, ihre technische Um-
setzung, ihre Reputation, die Anzahl von Nutzer der Online-Plattform oder ihre personellen Ressour-
cen. Sofern sich der Vertrieb der Nachrangdarlehen verzégert, besteht das Risiko, dass die Emittentin
die benétigten Mittel nicht, nicht vollstandig oder zeitversetzt erhalt.

7.3. Risiken auf Ebene des Anlegers

Fremdfinanzierungsrisiko

Wenn der Anleger die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei
einer Bank aufnimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur Gefahrdung des
weiteren Vermégens des Anlegers kommen. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in diesem
Fall in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren
kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Rickfllissen aus der Vermdgensanlage
der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinan-
zierung zu bedienen. Die Emittentin rat daher von einer Fremdfinanzierung des Darlehensbetrages
ab.

Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kiinftigen Steuer-, Gesell-
schafts- oder anderen Rechtsanderungen derart betroffen sind, dass auf die Zinszahlungen ein ent-
sprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die erwarteten Ergebnisse flir den
Anleger nicht (mehr) erzielt werden kdénnen. Ferner besteht das Risiko, dass der Erwerb, die Verdu-
Berung oder die Riickzahlung der Nachrangdarlehen besteuert wird, was fiir den Anleger zusatzliche
Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren auch im Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch
den Anleger zu tragen. Die Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers
fuhren.
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Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrangdarlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein Bau-
stein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden. Grundsatzlich gilt:
Je hoher die Rendite oder der Ertrag, desto gréBer das Risiko eines Verlusts. Durch eine Aufteilung
des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und Projekte kann eine bessere Risikostreuung
erreicht und ,Klumpenrisiken™ kénnen vermieden werden.

8. Hinweise des Plattformbetreibers wiwin GmbH & Co. KG, Gerbach,
handelnd als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH,
Florstadt.

Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber, handelnd als gebundener Vermittler im Namen, fiir Rechnung und unter
Haftung der Effecta GmbH (Haftungsdach), nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der
Plattform lediglich eine Plausibilitatspriifung vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt keine Inves-
titionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat der Emittentin und Gberpruft
nicht die von dieser zur Verfiigung gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Voll-
standigkeit oder ihre Aktualitat.

Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber Ubt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine Beratungsleistungen.
Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung sowie keine steuerliche und/o-
der rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt Anlegern keine personlichen Empfeh-
lungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer Prifung der persdnlichen Umstande
des jeweiligen Anlegers. Die persénlichen Umsténde werden nur insoweit erfragt, wie dies im Rah-
men der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich
vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Anleger eine persodnliche Emp-
fehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

Informationsgehalt der Anlegerbroschiire

Die Anlegerbroschiire und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben nicht den Anspruch,
alle Informationen zu enthalten, die fir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich sind.
Anleger sollten die Mdglichkeit nutzen, sich aus unabhangigen Quellen zu informieren und fachkun-
dige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher sind, ob sie den Darlehensvertrag abschlieBen sollten.
Da jeder Anleger mit seiner Darlehensvergabe personliche Ziele verfolgen kann, sollten die Angaben
und Annahmen der Emittentin unter Beriicksichtigung der individuellen Situation sorgfaltig gepruft
werden.
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Darlehensbedingungen

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
(einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw. Zahlungsvorbehalt)

Darlehensnehmer:
Markus Horning GmbH, Rodewisch

Inhaber/Organschaftlicher Vertreter: Markus Hérning, geboren am 21.08.1982 (Geschafts-
fuhrer)

Geschaftsadresse: Lengenfelder StraBe 5a in 08828 Rodewisch
HR-Nummer: HRB 30304 Amtsgericht Chemnitz

Projektbezogene Angaben:
Projektname: Energetische Immobilien-Sanierung Vogtland_6%_2019_2022

Darlehenszweck: Umsetzung eines Immobilien-Projekts gemaB Projektprofil (Energetische
Sanierung zweier Wohn- und Geschaftshauser in Stidwest-Sachsen und Refinanzierung eines
Teils der verwendeten Eigenmittel) und Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus diesen Darlehensbedingungen und dem Projektprofil)
Maximales Emissionsvolumen: EUR 400.000,00

Angebotszeitraum: 14.06.2019 bis 12.09.2019 (ein- oder mehrmalige Verlangerung mog-
lich bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: sieche Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 500 betragen und durch 100 teilbar
sein (z.B. EUR 1.200,00).

Bitte iiberweisen Sie den gesamten Darlehensbetrag innerhalb von drei Werkta-
gen ab Erhalt der Zuteilungsmitteilung und Zahlungsaufforderung auf das dort
genannte Konto. Der Darlehensnehmer kann den Vertrag mit sofortiger Wirkung
kiindigen, falls Ihre Zahlung nicht innerhalb von zwei Wochen ab Versand der Zu-
teilungsmitteilung eingegangen ist (Ziffer 3.2).

Zins- und Tilgungsleistungen:
Feste Verzinsung:
6% jahrlich

Jahrlich nachschiissige Zinszahlung ab dem 31.05.2020 (erste Zahlung einschlieBlich indivi-
dueller Vorlaufzinsen)

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.05.2022 (,Riickzahlungstag")
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Der Darlehensnehmer ist nach MaBgabe von Ziffer 5.2 dieser Darlehensbedingungen zur
Kiindigung und vorzeitigen Riickzahlung des Darlehens berechtigt.

Kontodaten fiir Einzahlung des Darlehensbetrags:

Kontoinhaber: Markus H6rning GmbH

IBAN: DE97 8601 0090 0989 1369 07
BIC: PBNKDEFFXXX

Kreditinstitut: Postbank

Verwendungszweck: Name, Vorname, Vertragsnummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:

e Anlage 1 — Risikohinweise

e Anlage 2 — Projektprofil vom 13.06.2019

e Anlage 3 — Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht
e Anlage 4 — Reporting-Pflichten

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Dar-
lehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldaren Fremdkapital-
gebers. Aufgrund der eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion des Nachrangkapi-
tals trifft den Darlehensgeber ein unternehmerisches Verlustrisiko. Der Darlehens-
geber erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit
nicht die Moglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzu-
wirken. Samtliche Anspriiche des Darlehensgebers aus dem Nachrangdarlehens-
vertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung — kénnen ge-
geniiber dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir den
Darlehensnehmer einen Grund fiir die Eré6ffnung eines Insolvenzverfahrens (d.h.
Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit) herbeifiihren wiirde oder wenn in die-
sem Zeitpunkt bereits ein Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchset-
zungssperre/Zahlungsvorbehalt). Die Anspriiche waren dann dauerhaft in ihrer
Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Darlehensnehmers nicht
behoben wird. Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten auBerdem im
Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz
des Darlehensnehmers im Rang gegeniiber samtlichen gegenwartigen und kiinfti-
gen Forderungen aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers zuriick. Dies kann
zum Totalverlust des investierten Kapitals fiihren. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen
Risikohinweise (Anlage 1).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben
nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der
angebotenen Anlage erforderlich sind. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit, dem Dar-
lehensnehmer iiber die Plattform Fragen zu stellen, informieren Sie sich aus unab-
hangigen Quellen und holen Sie fachkundige Beratung ein, wenn Sie unsicher sind,
ob Sie diesen Darlehensvertrag abschlieB3en sollten.
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Praambel

Der Darlehensnehmer plant die Durchflihrung des in dem Projektprofil ndher beschriebenen
Immobilien-Projekts (,,Projekt"). Der Darlehensgeber mdchte ihm einen Teil des hierfiir er-
forderlichen Kapitals in Form eines zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens
(,Darlehen") zur Verfligung stellen. Bei dem Darlehen handelt es sich um eine unternehme-
rische Finanzierung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko.

Die Darlehensvertrdge werden lber die Website www.wiwin.de vermittelt (,Plattform"; der
Betreiber dieser Plattform, die wiwin GmbH & Co. KG, Gerbach, im Folgenden , Plattformbe-
treiber"). Der Plattformbetreiber ist bei der Anlagevermittlung ausschlieBlich als vertraglich
gebundener Vermittler (§ 2 Abs. 10 Kreditwesengesetz) im Namen, fir Rechnung und unter
der Haftung des Finanzdienstleistungsinstituts Effecta GmbH, Florstadt, tatig.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewahrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen in der
im Zeichnungsschein angegebenen Hohe (,,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlieBlich die Durchflihrung des Projekts, wie es in der Anlage 2 —
Projektprofil (,Projektprofil®) — ndher beschrieben ist (,Darlehenszweck"), sowie die De-
ckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung.

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

2.1 Interessierte Investoren kénnen auf der Plattform in elektronischer Form eine Zeichnungs-
erkldrung abgeben. Der Investor muss bei der Plattform registriert und zum Investieren frei-
geschaltet sein. Er gibt seine Zeichnungserklarung ab, indem er das auf der Plattform daftr
vorgesehene Online-Formular vollstéandig ausfillt und den Button ,Zahlungspflichtig inves-
tieren" anklickt (,Zeichnungserklarung"). Hierdurch erklart der Investor ein rechtlich bin-
dendes Angebot zum Abschluss dieses Darlehensvertrags. Die Mdglichkeit zur Abgabe von
Zeichnungserklarungen besteht entweder bis zum Ende des Angebotszeitraums oder bis zum
Erreichen des maximalen Emissionsvolumens (wie oben unter ,Projektbezogene Angaben™ ge-
regelt).

2.2 Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer
weiter. Der Vertrag kommt mit der Annahme der Zeichnung durch den Darlehensnehmer zu-
stande (,,Vertragsschluss" oder ,Zuteilung"). Der Investor ist an die Zeichnungserklarung
gebunden, bis der Darlehensnehmer eine Entscheidung Uber die Zuteilung getroffen hat,
langstens aber fiir einen Zeitraum von vier Wochen ab dem Ende des — gegebenenfalls ver-
langerten — Angebotszeitraums (wie oben unter ,Projektbezogene Angaben®™ geregelt). Der
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Darlehensnehmer ist zur Annahme der Zeichnungsangebote nicht verpflichtet. Eine Begriin-
dung einer Ablehnung ist nicht erforderlich.

Der Darlehensnehmer wird den Investor unter Einbindung des Plattformbetreibers als sein
Bote Uiber seine Zuteilungsentscheidung informieren (,,Zuteilungsmitteilung" oder ,Annah-
mebestdtigung") und ihn zugleich zur Zahlung des Darlehensbetrags auffordern. Dies ge-
schieht durch eine E-Mail an die im Zeichnungsschein genannte Adresse (,autorisierte Ad-
resse", vgl. hierzu noch Ziffer 8.4).

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Verhaltnis
zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Darlehens-
geber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird. Weiterhin wird klargestellt,
dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Falligkeit; Darlehenseinzahlung; Kiindigungsrecht

3.1  Der Darlehensbetrag ist bei Erhalt der Zuteilungsmitteilung (Ziffer 2.2) zur Zahlung fal-
lig. Er ist innerhalb von drei Werktagen auf das in der Zuteilungsmitteilung benannte Konto zu
Uberweisen (der Tag der Gutschrift auf dem Konto wird im Folgenden als , Einzahlungstag"
bezeichnet).

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht zur Kiindigung des Darlehensvertrags mit
sofortiger Wirkung, falls der Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab
Versand der Zuteilungsmitteilung auf dem Konto eingegangen ist.

4. Informationsrechte

4.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Bezug
auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer wird den Darlehensgeber wahrend der
Laufzeit des Darlehens regelmaBig in Einklang mit den jeweils aktuell geltenden ,Reporting
Guidelines fir Crowdfunding-Plattformen im Bundesverband Crowdfunding e.V." (verfligbar
unter http://www.bundesverband-crowdfunding.de/reporting-guidelines-fuer-crowdfunding-

plattformen-im-bundesverband-crowdfunding-e-v/) informieren. Er wird dabei zumindest die

allgemeinen Anforderungen sowie die speziellen Anforderungen fiir Immobilienfinanzierungen
einhalten.

4.2 Die Berichte macht der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber Uiber die Plattform in elekt-
ronischer Form (PDF) zuganglich.

4.3 Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 8.2 geregelte Vertraulichkeitsverpflichtung und die in
Ziffer 8.3 geregelte Wettbewerbsschutzklausel zur Kenntnis genommen.
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5. Laufzeit, ordentliches Kiindigungsrecht; Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

5.1 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den oben genannten , Projektbezogenen Anga-
ben". In diesen ist — bei annuitdtischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungs-
leistung (,Resttilgung™) bzw. — bei endfalliger Tilgung — der Riickzahlungstag (,,Riickzah-
lungstag") geregelt. Das Darlehen hat grundsatzlich feste Laufzeit nach MaBgabe dieser Re-
gelung.

5.2 Dem Darlehensnehmer steht ein ordentliches Kiindigungsrecht zu. Dieses kann ein-
malig zum 31.05.2021 ausgelibt werden. Das Kiindigungsrecht muss allen Darlehensgebern,
die diese Vermdgensanlage zeichnen, gegeniber einheitlich ausgelibt werden. Die Kindi-
gungserkldarung muss dem Darlehensgeber mindestens drei Monate vor diesem Tag zugehen.
Die Riickzahlung des jeweils ausstehenden Darlehensbetrags ist am Tag der Wirksamkeit der
Kindigung fallig.

5.3 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Ziffer 3.1)
bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Rlickzahlungstag (siehe oben ,Zins- und
Tilgungsleistungen™) oder bis zum Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung mit dem jeweiligen
Festzinssatz, der oben unter ,Zins- und Tilgungsleistungen™ genannt ist.

Die Zinsen werden nach naherer MaBgabe der oben unter ,Zins- und Tilgungsleistungen" ge-
troffenen Regelungen nachschiissig gezahlt. Mit der ersten Annuitats- bzw. Zinszahlung wer-
den Vorlaufzinsen in individuell unterschiedlicher Hohe ab dem jeweiligen Einzahlungstag
ausgezahlt. Die Zinsen werden zeitanteilig nach der Methode 30/360 berechnet. Werden féllige
Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weitergehende
Schadensersatzanspriiche bleiben unberiihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 6.

Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darlehensnehmers aus dessen
unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nachschusspflicht.

5.4 Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten und
an das zustandige Finanzamt abfilihren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.

5.5 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber als
Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur Vermei-
dung uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber daher
davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer gel-
tend zu machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forde-
rungen aufzunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten Zahlungen ver-
tragsgemanB geleistet werden. Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat der Darlehens-
nehmer einen Anspruch auf angemessene Vergiitung des entstehenden Mehraufwands.
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6. Qualifizierter Rangriicktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers
im Sinne von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung
eines Liquidationsverfahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehens-
nehmer hiermit gemaB § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher ge-
genwartiger und zukiinftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem Vertrag
— einschlieBlich Verzinsung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung —
(.Nachrangforderungen") einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst
nach samtlichen in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Ansprii-
chen und Forderungen aller bestehenden und zukiinftigen Glaubiger des Darle-
hensnehmers zu befriedigen sind.

Alle Teil-Darlehen innerhalb dieser Vermodgensanlage sind untereinander gleich-
rangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kiinftigen Jahres-
liberschiissen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freiem
Vermogen, das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers
verbleibt, beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und so-
weit nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen
Grund fiir die Eré6ffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen des Darle-
hensnehmers herbeifiihren wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darle-
hensnehmers im Sinne von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des
Darlehensnehmers im Sinne von § 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen
Zeitpunkt geltenden Fassung) fithren wiirde (qualifizierter Rangriicktritt).

7. AuBerordentliche Kiindigungsrechte

7.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag aus wichtigem Grund vorzeitig kiindigen
und in voller Héhe mit sofortiger Wirkung zur Riickzahlung fallig stellen (,auBerordentliches
Kiindigungsrecht"). Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rlckzahlungs-, Scha-
densersatz- und sonstige Anspriiche, die infolge einer auBerordentlichen Kiindigung entstehen
kdnnen, dem qualifizierten Rangrucktritt nach Ziffer 6 unterliegen und er sie daher unter den
dort geregelten Bedingungen nicht geltend machen kann.

7.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Darle-
hensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auBerordentlichen Kiindi-
gung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn
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a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht hat,
die fir die Eingehung und Durchfiihrung des Vertragsverhaltnisses und flir seine Kapitaldienst-
fahigkeit wesentlich sind;

b. es zu einer Verzdgerung der Projektdurchflihrung kommt, die so gravierend ist, dass eine
rentable Realisierung des Bauvorhabens unmdglich erscheint und dadurch die ordnungsge-
maBe Erflillung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten gefahrdet erscheint;

c. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Ge-
schaftsbetrieb aufgibt oder seine Geschaftstatigkeit in wesentlicher Weise verandert; oder

d. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 4 geregelten Informationspflichten nicht ver-
tragsgemaB und piinktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friihestens nach Ablauf von zwei
Wochen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung friihestens nach einem
Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem Zeitpunkt ausgesprochen werden darf, zu
dem die Informationspflicht zu erfiillen gewesen ware.

Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unbertihrt.

7.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auBerordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich des
Eingreifens der Rangrlicktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die vorzei-
tige Riickzahlung entsteht.

7.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auBerordentlichen Kiindigung be-
rechtigt, liegt insbesondere bei einem schuldhaften Versto3 des Darlehensgebers gegen die
Regelungen der Ziffern 8.2 (Vertraulichkeit) und 8.3 (Wettbewerbsschutz) vor.

8. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; Wettbewerbsschutz; sonstige Vereinbarungen

8.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem Ende
des Angebotszeitraums (wie oben unter ,Projektbezogene Angaben™ geregelt) jederzeit ver-
erbt oder hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte ver-
kauft und im Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden. Der Darlehensgeber ver-
pflichtet sich, nicht an die in Ziffer 8.3 genannten Personen zu verkaufen.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers flir diese Zwecke einen Markt-
platz zur Verfligung stellt (worliber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch geson-
derte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung"), ist eine
solche Vertragslibernahme nur tGber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der dafiir geltenden
Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfligung stellt, gilt flr eine Vertrags-
Ubernahme das folgende Verfahren: Die Vertragstibernahme ist dem Darlehensnehmer durch
den alten und den neuen Darlehensgeber gemeinsam innerhalb von zwei Wochen ab rechts-
wirksamer Vereinbarung der Vertragsiibernahme anzuzeigen (,Ubertragungsanzeige"). Die

34



Ubertragungsanzeige erfolgt durch eingeschriebenen Brief an den Plattformbetreiber. Dieser
wird die Ubertragungsanzeige als Bote an den Darlehensnehmer weiterleiten. In der Ubertra-
gungsanzeige sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Ge-
burtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei Unterneh-
men, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschafts-)Ad-
resse, der Ort des zustdndigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und
Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Ge-
burtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung wird
mit Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirk-
sam, dass der neue Darlehensgeber erklart, dass er hinsichtlich des gesamten Darlehensbe-
trags oder eines Teilbetrags insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt. Die
hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter der
Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen gewahrt sind — bereits im Voraus. Die
neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und au-
torisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

8.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen
und Informationen, die einer Partei (, verpflichtete Partei™) von der jeweils ande-
ren Partei (,,berechtigte Partei“) zugdnglich gemacht werden (,,vertrauliche Infor-
mationen™), vertraulich zu behandeln und ohne vorherige schriftliche Zustimmung
der berechtigten Partei keinem Dritten zuganglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehoren nicht Informationen, die zum Zeit-
punkt der Offenbarung nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt o-
der veroéffentlicht sind, oder b) sich bereits rechtmagig im Besitz der verpflichteten
Partei befinden oder durch diese rechtmaBig von einem zur Weitergabe befugten
Dritten erworben wurden, oder c¢) zum allgemeinen Fachwissen oder Stand der
Technik gehodren. Zu den vertraulichen Informationen gehéren nicht mehr Infor-
mationen, die nach dem Zeitpunkt der Offenbarung nachweislich a) ohne Verschul-
den der verpflichteten Partei 6ffentlich bekannt werden, oder b) durch die ver-
pflichtete Partei rechtmaBig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben
werden, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstandig und unabhéangig von den
vertraulichen Informationen erkannt oder entwickelt werden, oder d) durch die
berechtigte Partei schriftlich der Offentlichkeit bekannt gegeben werden.

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern
ihrer Geschiftsleitung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Ver-
schwiegenheitspflichten unterliegenden Beratern (nachfolgend zusammen als
,Beauftragte™ bezeichnet) zuganglich zu machen, soweit diese mit der Durchfiih-
rung dieses Vertrages befasst sind und die vertraulichen Informationen
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verniinftigerweise benoétigen. Die verpflichtete Partei steht dafiir ein, dass alle ihre
Beauftragten die in dieser Vereinbarung enthaltenen Regelungen beachten wer-
den.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder
ihre Beauftragten aufgrund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entschei-
dung eines Gerichts oder einer Behorde zur Offenlegung von Informationen ver-
pflichtet sind. In diesem Fall wird die verpflichtete Partei die berechtigte Partei
hieriiber unverziiglich informieren und in Abstimmung mit dieser alle notwendigen
und rechtlich zuldssigen MaBnahmen ergreifen, um die Offenlegung zu vermeiden
oder eine moglichst vertrauliche Behandlung sicherzustellen. Die Verpflichtungen
aus dieser Ziffer 8.2 enden mit Ablauf von zwei (2) Jahren nach dem Ende der Lauf-
zeit dieses Vertrages.

8.3 Der Darlehensgeber erklart, dass er nicht in Wettbewerb zum Darlehensneh-
mer steht. Insbesondere hilt er selbst, ein mit ihm verbundenes Unternehmen
(88§ 15 ff. AktG) oder eine ihm nahestehende Person (§ 138 InsO) keine Beteiligung
im Umfang von iiber 5 % an einem Wettbewerber des Darlehensnehmers und ist
kein Mitarbeiter, Organmitglied oder Berater eines Wettbewerbers des Darlehens-
nehmers.

8.4  Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfiihrung dieses Vertrages be-
treffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax
oder, soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den
Darlehensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.2). Dies gilt nicht, falls zwingende
gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer
durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes gilt in
Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wirkung
auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto") geleistet. Alternativ
kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle eingerich-
tet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontodanderun-
gen mitteilen kann.

8.5 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrags und seiner Durchfiihrung
zu tragen.

8.6 Nebenabreden, Ergédnzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Dies gilt auch flr den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthélt samtliche
zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer (iber das Darlehen getroffenen Ver-
einbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

8.7 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragssprache und
maBgebliche Sprache fiir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer
ist Deutsch.
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8.8 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zuldssige Bestimmung zu ersetzen, die
dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zuldssiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine ergan-
zungsbediirftige Liicke ergeben sollte.
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Widerrufsbelehrung

Hinweis

Ihnen steht ein Widerrufsrecht nach §§ 312g, 355 BGB sowie zusatzlich ein Widerrufsrecht
nach § 2d VermAnIG zu. Thr Widerruf kann ohne Bezugnahme auf ein spezifisches Widerrufs-
recht erfolgen und hat jeweils zur Folge, dass Sie nicht mehr an den Darlehensvertrag gebun-
den sind. Soweit es im Einzelfall bei den Widerrufsfolgen zu abweichenden Ergebnissen zwi-
schen den Widerrufsrechten kommen sollte, gilt stets die fir Sie glinstigere Rechtsfolge.

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels
einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf
einem dauerhaften Datentréger, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erftillung
unserer Informationspflichten gemas Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b
§ 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentréager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail)
erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Markus Horning GmbH, Lengenfelder StraBe 5a, 08828 Rodewisch
¢/o wiwin GmbH & Co. KG, Schneebergerhof 14, 67813 Gerbach
Fax: +49 (0)6131. 9714-100

E-Mail: info@wiwin.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzu-
gewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz flir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleis-
tung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hinge-
wiesen wurden und ausdrticklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist
mit der Ausfluihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von
Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir den
Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen mussen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig,
wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstéandig erfillt ist,
bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetlibt haben. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen
mussen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung
Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Ihre Markus H6rning GmbH

38




Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaB § 2d Vermogensanla-
gengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an Ihre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarlehens-
vertrages gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform wider-
rufen. Zur Fristwahrung gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegeniber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss Ihr
Entschluss zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Be-
grindung enthalten. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

Markus Horning GmbH, Lengenfelder StraBe 5a in 08828 Rodewisch
¢/o wiwin GmbH & Co. KG, Schneebergerhof 14, 67813 Gerbach
Fax: +49 (0)6131. 9714-100

E-Mail: info@wiwin.de

Ende des Hinweises
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Informationen fiir Verbraucher

gemaB Artikel 246b § 2 Absatz 1 i.V.m. Artikel 246b § 1 Absatz 1 EGBGB

Information

Darlehensnehmer

1. Identitat, Unternehmens-
register, Registernummer

Markus Horning GmbH, Lengenfelder StraBe 5a in 08828 Rodewisch
Handelsregister des Amtsgerichts Chemnitz unter HRB 30304.

2. Hauptgeschaftstitigkeit

Das Betreiben einer vermégensverwaltenden GmbH, An- und Verkauf so-
wie Verwaltung eigener Grundstiicke und Immobilien aller Art; Vermie-
tung bzw. Verpachtung von Immobilien; Dienstleistungstatigkeit im Be-
reich Immobilien; Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als
Bauherr im eigenen Namen fiir eigene Rechnung; Beteiligung an ande-
ren Gesellschaften, Geschaftsfiihrung bei anderen Unternehmen und alle
damit in Zusammenhang stehenden Geschifte.

3. Aufsichtsbehorde

Keine Genehmigungspflicht der Tatigkeit

4. Ladungsfahige Anschrift

Lengenfelder StraBe 5a, 08828 Rodewisch

5. Name des Vertretungsbe-
rechtigten

Geschaftsfiihrer:
Markus Hoérning

6. Wesentliche Merkmale
der Finanzdienstleistung

Unbesicherter, festverzinslicher Nachrangdarlehensvertrag mit qualifizier-
tem Rangricktritt (einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre
bzw. Zahlungsvorbehalt) zur Finanzierung eines Immobilienprojekts; Fest-
laufzeit bis zum 31.05.2022; Zinssatz 6% jahrlich;

Zinszahlung jahrlich nachschiissig ab dem 31.05.2020 (erste Zahlung ein-
schlieBlich individueller Vorlaufzinsen); Tilgung endfallig zum 31.05.2022

7. Zustandekommen des
Vertrages

Der Darlehensvertrag wird nach erfolgreicher Registrierung und Freischal-
tung des Darlehensgebers auf der Plattform wie folgt geschlossen:

Der Darlehensgeber gibt seine Zeichnungserklarung ab, indem er das auf
der Plattform daflir vorgesehene Online-Formular vollsténdig ausfillt und
den Button ,Zahlungspflichtig investieren® anklickt (,Zeichnungserkla-
rung"). Hierdurch erklért der Investor ein rechtlich bindendes Angebot
zum Abschluss des Darlehensvertrags.

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Dar-
lehensnehmer weiter. Der Vertrag kommt mit der Annahme der Zeichnung
durch den Darlehensnehmer zustande (,Vertragsschluss® oder ,Zutei-
lung™). Der Darlehensgeber ist an die Zeichnungserklarung gebunden, bis
der Darlehensnehmer eine Entscheidung Uber die Zuteilung getroffen hat,
ldngstens aber fir einen Zeitraum von vier Wochen ab dem Ende des —
gegebenenfalls verlangerten — Angebotszeitraums (wie im Darlehensver-
trag unter ,Projektbezogene Angaben™ geregelt). Der Darlehensnehmer
ist zur Annahme der Zeichnungsangebote nicht verpflichtet. Eine Begriin-
dung einer Ablehnung ist nicht erforderlich.

8. Gesamtpreis, Preisbe-
standteile, abgefiihrte Steu-
ern

Der individuelle Mindest-Darlehensbetrag betrégt EUR 500,00, der maxi-
male Darlehensbetrag pro Anleger liegt bei EUR 10.000,00. Weitere Preis-
bestandteile existieren nicht; die Abwicklung des Darlehensverhéltnisses
ist flir den Verbraucher nicht mit Kosten verbunden, wobei die Transakti-
onskosten, die der Darlehensnehmer fiir die Platzierung zu tragen hat -
insbesondere die Verglitung flr das Listing auf der Plattform sowie fiir die
Verfahrens-Dienstleistungen, die der Plattformbetreiber wahrend der
Laufzeit des Darlehens erbringt — vom Darlehensnehmer aus dem gewahr-
ten Darlehensbetrag gedeckt werden diirfen. Die Zeichnung des Darle-
hens ist nicht umsatzsteuerpflichtig.
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Information

Darlehensnehmer

Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als nattirliche
Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen Darle-
hensvertrag im Privatvermdgen halt. Die Einkilinfte werden mit 25% Kapi-
talertragsteuer zzgl. 5,5% Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer be-
steuert. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Darle-
hensnehmer investieren, unterliegen die Gewinne aus den Beteiligungen
der Korperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt je-
weils der Anleger.

9. Hinweise zu Risiken und
Liquiditat des Investments
und zu Vergangenheitswer-
ten

Hinweise zu Risiken: Das angebotene Investment ist mit speziellen Ri-
siken behaftet. Diese stehen insbesondere in Zusammenhang mit der wirt-
schaftlichen Entwicklung des vom Darlehensgeber finanzierten Immobi-
lien-Projekts des Darlehensnehmers. Bei qualifiziert nachrangigen Darle-
hen tragt der Verbraucher als Darlehensgeber ein unternehmerisches Ri-
siko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers. Das
Darlehenskapital sowie die Zinsanspriiche kdnnen aufgrund des qualifi-
zierten Rangrticktritts (Ziffer 6 der Darlehensbedingungen) nicht (zuriick-
)gefordert werden, wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen Grund fiir
die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens (d.h. Uberschuldung oder Zah-
lungsunfahigkeit des Darlehensnehmers) herbeifiihren wiirde (vorinsol-
venzliche Durchsetzungssperre / Zahlungsvorbehalt). Die Nachrangforde-
rungen des Darlehensgebers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung
eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Emittenten im
Rang gegenliber samtlichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen
aller anderen Glaubiger des Emittenten zuriick. Dies kann zum Totalverlust
des investierten Kapitals fiihren. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen Ri-
sikohinweise (Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen).

Hinweis zu Volatilitdat: Die Finanzdienstleistung bezieht sich nicht auf
Finanzinstrumente, deren Preis von Schwankungen auf dem Finanzmarkt
abhangig ist, auf die der Darlehensnehmer keinen Einfluss hat.

Hinweis zu Liquiditat: Der Darlehensvertrag ist mit einer Mindestver-
tragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige ordentliche Kiindigung durch den
Darlehensgeber ist nicht vorgesehen. Derzeit existiert kein liquider Zweit-
markt fiir die auf der Plattform abgeschlossenen Darlehensvertrdage. Das
investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Mindestvertragslaufzeit
gebunden sein.

Hinweis zu Vergangenheitswerten: Bisherige Markt- oder Geschafts-
entwicklungen sowie in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrége des
Darlehensnehmers sind keine Grundlage oder Indikator fiir zukiinftige Ent-
wicklungen.

10. Befristung der Giiltig-
keitsdauer des Angebots und
der zur Verfiigung gestellten
Informationen

Zeichnungserkldrungen kdnnen in der oben beschriebenen Weise auf der
Plattform nur bis zum Ende des Angebots-Zeitraums abgegeben werden,
der vorbehaltlich einer Verlangerung am 12.09.2019, 24:00 Uhr ablauft.
Der Darlehensnehmer hat wahrend des Angebots-Zeitraums das Recht,
den Angebots-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis zu einem maximalen Ge-
samt-Zeitraum von zwolf Monaten zu verldngern. Bei maximaler Verlan-
gerung endet der Angebots-Zeitraum damit spatestens am 03.04.2020,
24:00 Uhr. Der Angebots-Zeitraum kann vorzeitig enden, wenn das maxi-
male Emissionsvolumen gemaB Darlehensbedingungen bereits vor diesem
— ggf. verlangerten — Zeitpunkt erreicht wird.

Die der Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zugrunde liegenden In-
formationen sind nicht befristet. Auf eine etwaige Verdnderung dieser In-
formationen wahrend des Angebots-Zeitraums (Ende des Platzierung-
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Darlehensnehmer

Zeitraums) wird auf der Plattform hingewiesen und Verbraucher, die be-
reits ein Zeichnungsangebot abgegeben und einen Darlehensvertrag ge-
schlossen haben, werden von der Plattform iiber eine solche Anderung
informiert.

11. Zahlungs- und Liefermo-
dalitdaten

Der Darlehensbetrag ist bei Erhalt der Zuteilungsmitteilung zur Zahlung
fallig.

Der Verbraucher hat den Darlehensbetrag innerhalb von drei Werktagen
bargeldlos auf das Konto des Darlehensnehmers zu liberweisen:

Kontoinhaber: Markus Horning GmbH

Kontonummer (IBAN): DE97 8601 0090 0989 1369 07
Bankleitzahl (BIC): PBNKDEFFXXX

Kreditinstitut: Postbank

Verwendungszweck: Name, Vorname, Vertragsnummer

Der Darlehensnehmer hat das Recht zur Kiindigung des Darlehensvertrags
mit sofortiger Wirkung, falls der Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei
Wochen ab Versand der Zuteilungsmitteilung auf dem Konto eingegangen
ist.

12. Widerrufsrecht

Vgl. hierzu die den Darlehensvertrag betreffende Widerrufsbelehrung und
den Hinweis auf das Widerrufsrecht.

13. Mindestlaufzeit

Darlehensvertrag: feste Vertragslaufzeit bis zum 31.05.2022

14. Kiindigungsbedingungen

Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist wahrend der Mindestlaufzeit des
Darlehensvertrags (s.o.) fiir den Anleger ausgeschlossen.

Dem Darlehensnehmer steht ein ordentliches Kiindigungsrecht zu. Dieses
kann einmalig zum 31.05.2021 ausgeiibt werden. Die Kiindigungserkla-
rung muss dem Anleger mindestens drei Monate vor diesem Tag zugehen.
Der Darlehensnehmer kann den Vertrag mit sofortiger Wirkung kiindigen,
falls der Anleger den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen
ab Zuteilungsmitteilung einzahlt.

Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
fiir beide Parteien unberiihrt.

15. EU-Mitgliedstaat, dessen
Recht der Aufnahme von Be-
ziehungen zum Verbraucher
vor Abschluss des Vertrags
zugrunde liegt

Bundesrepublik Deutschland

16. Auf den Vertrag anwend-
bares Recht und Gerichts-
stand

Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Hinsichtlich des Ge-
richtsstands gelten die gesetzlichen Regelungen.

17. Vertrags- und Kommuni-
kationssprachen

Deutsch

18. AuBergerichtliches Be-
schwerde- und Rechts-
behelfsverfahren

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Verbrau-
cherschlichtungsstelle zustandig ist:

Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 2388-1907

Fax: +49 69 709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Website: www.bundesbank.de/schlichtungsstelle.
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Darlehensnehmer

Wir nehmen an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucher-
schlichtungsstelle teil. Der Antrag auf Durchfiihrung eines Schlichtungs-
verfahrens ist der Geschaftsstelle der Schlichtungsstelle in Textform (z.B.
Schreiben, E-Mail, Fax) zu Ubermitteln oder kann Uber die Europaische
Plattform zur Online-Streitbeilegung gestellt werden (http://ec.eu-
ropa.eu/odr, hierzu noch sogleich). Die Schlichtungsstelle wird kein
Schlichtungsverfahren eréffnen, wenn u.a. kein ausreichender Antrag ge-
stellt wurde; wenn die Streitigkeit nicht in die Zustandigkeit der Schlich-
tungsstelle fallt und der Antrag nicht an eine zustandige Verbraucher-
schlichtungsstelle abzugeben ist; wenn wegen derselben Streitigkeit be-
reits ein Schlichtungsverfahren bei einer Verbraucherschlichtungsstelle
durchgefiihrt wurde oder anhangig ist; wenn wegen der Streitigkeit ein
Antrag auf Bewilligung von Prozesskostenhilfe abgelehnt wurde, weil die
beabsichtigte Rechtsverfolgung keine hinreichende Aussicht auf Erfolg bot
oder mutwillig erschien; wenn die Streitigkeit bereits bei einem Gericht
anhangig ist oder ein Gericht durch Sachurteil tber die Streitigkeit ent-
schieden hat; wenn die Streitigkeit durch Vergleich oder in anderer Weise
beigelegt wurde; oder wenn der Anspruch, der Gegenstand der Streitigkeit
ist, verjahrt ist und der Antragsgegner die Einrede der Verjahrung erhoben
hat. Die Durchfiihrung eines Schlichtungsverfahrens kann zudem abge-
lehnt werden, wenn eine grundsatzliche Rechtsfrage, die fiir die Schlich-
tung der Streitigkeit erheblich ist, nicht geklart ist oder wenn Tatsachen,
die flr den Inhalt eines Schlichtungsvorschlags entscheidend sind, streitig
bleiben, weil der Sachverhalt von der Schlichtungsstelle nicht geklart wer-
den kann. Die weiteren Voraussetzungen fir die Anrufung der Schlich-
tungsstelle ergeben sich aus § 14 des Unterlassungsklagengesetzes und
der Finanzschlichtungsstellenverordnung, die unter dem o.g. Link erhalt-
lich ist.

Die Europédische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consum-
ers/odr/ eine Europaische Online-Streitbeilegungsplattform eingerichtet.
Diese Plattform kann ein Verbraucher fiir die auBergerichtliche Beilegung
einer Streitigkeit aus Online-Vertrdgen mit einem in der EU niedergelasse-
nen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerdeformular
ausflillen, das unter der genannten Adresse erreichbar ist.

19. Garantiefonds/Entscha-
digungsregelungen

Es besteht keine Einlagensicherung, kein Garantiefonds und es bestehen
keine Entschadigungsregelungen.
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