Vermoégensanlagen-Informationsblatt

nach 88 2a, 13 Vermdgensanlagengesetz (VermAnlG) zu dem Nachrangdarlehen mit

vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre der Z & K Wohnbau GmbH

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermégens fuhren.

Stand des Vermdgensanlagen-Informationsblatts: 05.08.2020 | Anzahl der bisherigen Aktualisierungen des Vermdgensanlagen-Informationsblatts: 0

1 Art und | Nachrangdarlehen mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (im Folgenden nur ,Nachrangdarlehen®) gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG
Bezeichnung mit der Bezeichnung ,Nachrangdarlehen_Energieeffizienzhduser_Nirnberg_6,00%_2020_2024“
der
Vermogens-
anlage

2 Identitét  der | Anbieterin und Emittentin ist die Z & K Wohnbau GmbH mit Sitz in Cadolzburg (Geschéftsanschrift: Jahnstr. 1, 90556 Cadolzburg;
Anbieterin/Emi | eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Firth unter HRB 17848).
ttentin Der wichtigste Tétigkeitsbereich der Emittentin ist das Betreiben von Immobiliengeschéften und damit zusammenhéngender Geschéfte
einschlieBlich jedweder Art, insbesondere die Bewirtschaftung eigener Immobilien, die Vermietung eigener Immobilien, der Neu- und Umbau, der Erwerb
der Geschaéfts- | und der Verkauf von Wohnungen. Ferner sind Gegenstand des Unternehmens Bautragertatigkeiten, also insbesondere: die Projektierung
tatigkeit und Bebauung von Grundbesitz; die An- und Weitervermietung und -verpachtung von Immobilien aller Art; die gewerbsméRige Vorbereitung

und Durchfuhrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen, fur eigene oder fremde Rechnung unter Verwendung von
Vermdgenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsberechtigten oder von Bewerbern um Erwerbs- oder
Nutzungsrechte.
Identitdt der | wiwin GmbH & Co. KG (,Internet-Dienstleistungsplattform®, ,Plattform®), Schneeberghof 14, 67813 Gerbach, eingetragen im
Internet- Handelsregister des Amtsgerichts Kaiserslautern unter HRA 30639. Die Vermdgensanlage wird iber die Internetseite www.wiwin.de
dienstleist- vermittelt, die von der Internet-Dienstleistungsplattform betrieben wird.
ungsplattform

3 Anlage- Die Anlagestrategie der Vermdgensanlage sieht vor, dass die Mittel in den Geschéftsbetrieb der Emittentin aufzunehmen, um in die weitere

strategie Entwicklung und den Ausbau der Geschéftstatigkeit Immobiliengeschéfte investieren zu kénnen und somit eine Steigerung der Umsatze
und des Unternehmenswerts zu erzielen, um so die Zins- und Riickzahlungen an die Anleger vorzunehmen.

Anlagepolitik Die Anlagepolitik der Vermdgensanlage sieht vor, Malinahmen zu ergreifen, die der Anlagestrategie dienen, insbesondere das Generieren
von Ertrdgen durch die Planung, Entwicklung und Realisierung von Immobilienprojekten. Im Rahmen dieser MaRBnahmen ist die
Refinanzierung eines Teils der Kaufpreise fiir die Immobilie Weiherhofer Hauptstr. 10, 90513 Zirndorf in Héhe von Euro 295.000 sowie fiir
die Immobilie Riickersdorfer Str. 13, 90552 Réthenbach in Hohe von Euro 205.000 geplant. Durch diese MaBnahmen sollen der Emittentin
weiterhin ausreichende liquide Mittel fiir die Realisierung von weiteren Immobilienprojekten zur Verfugung stehen. Nach den Planungen
sollen die Immobilien im Bestand der Emittentin verbleiben oder verauRert werden, so dass die Emittentin Miet-/Verauf3erungserlose erzielt
und damit die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleger bedienen kann.

Anlageobjekte | Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlage sollen fir die Refinanzierung eines Teils der Kaufpreise fur die Immobilie
Weiherhofer Hauptstr. 10, 90513 Zirndorf in Hohe von Euro 295.000 sowie fur die Immobilie Rickersdorfer Str. 13, 90552 Roéthenbach in
Hohe von Euro 205.000 genutzt werden. Bei der Immobilien Weiherhofer Hauptstr. 10, 90513 Zirndorf handelt es sich um den Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit 10 Wohneinheiten. Das Grundstiick hat die Emittentin mit notariellem Vertag vom 17. Januar 2020 erworben.
Der Kaufpreis ist vollstandig durch die Emittentin gezahlt worden. Die Baugenehmigung ist am 10. April 2020 beim Landratsamt Furth
beantragt worden. Bei der Immobilie Riickersdorfer Str. 13, 90552 Réthenbach handelt es sich um eine Bestandsimmobilien in der Art
Mehrfamilienhaus mit einer Gewerbeeinheiten. Mit notariellem Vertrag vom 15. Juni 2020 hat die Emittentin das Grundstuick erworben. Der
Kaufpreis ist vollstandig gezahlt worden. Nach den Planungen soll die Immobilie saniert werden. Die Gewerbeeinheit sollen dabei in
Wohnungen umgebaut werden. Konkrete SanierungsmafRnahmen und entsprechende Vertrage dahingehend liegen zum Zeitpunkt des
VIBs nicht vor. AuBerdem soll auf dem Grundstiick ein Neubau eines Mehrfamilienhauses errichtet werden.

4 Laufzeit, Die Laufzeit der Vermégensanlage beginnt am jeweiligen Gewahrungszeitpunkt (Tag der Gutschrift des Anlagebetrags nach Zeichnung
Kundigungs- auf dem Konto der Emittentin) und endet am 30. Juni 2024. Ein ordentliches Kiindigungsrecht des Anlegers wahrend der Laufzeit besteht
frist der | nicht. Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdgensanlage wahrend der Laufzeit ohne Angabe von Griinden mit einer Frist von sechs Wochen
Vermdgens- zum Ende eines Kalenderquartals ordentlich zu kiindigen. Ein Recht zur Kiindigung des Anlegers sowie der Emittentin aus wichtigem Grund
anlage bleibt hierdurch unberiihrt.

Konditionen Konditionen der Zinszahlung: Der Anleger hat ab dem Gewéahrungszeitpunkt (Tag der Gutschrift des Anlagebetrages bei der Emittentin)
der wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage gegen die Emittentin unter Berlicksichtigung der Zahlungsvorbehalte einen Anspruch auf
Zinszahlung Zahlung eines Zinses bezogen auf den eingezahlten Anlagebetrag. Der Zinssatz betragt 6 % p. a. Die Zahlung der Zinsen erfolgt jahrlich.
und Der erste Zinslauf beginnt am Gewéahrungszeitpunkt und endet am 30. Juni 2021. Der zweite Zinslauf beginnt am 01. Juli 2021 und endet
Ruckzahlung am 30. Juni 2022. Folgende Zinslaufe (volle Zinslaufe) beginnen jeweils am 01. Juli des Kalenderjahres, das auf den Ablauf des vorherigen
Zinslaufs folgt, und enden nach Ablauf von zwdlf Monaten am 30. Juni des darauffolgenden Kalenderjahres. Ab Laufzeitende bis zur
Ruckzahlung des Nachrangdarlehens wird das Nachrangdarlehen nicht verzinst. Die Zahlung der Zinsen fiir einen abgelaufenen Zinslauf
ist jeweils am flinften Bankarbeitstag nach Ablauf des jeweiligen Zinslaufes zur Zahlung féllig, erstmalig am 07. Juli 2021.
Konditionen der Rickzahlung: Die Rickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgt nach Ablauf der Laufzeit unter Beriicksichtigung der
Zahlungsvorbehalte zum valutierten Anlagebetrag. Der Riickzahlungsanspruch ist am fiinften Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit zur
Zahlung fallig. Bei Ausiibung des vorzeitigen Kiindigungsrechts durch die Emittentin erfolgt neben der anteiligen Zinszahlung fiir den
laufenden Zinslauf die Riickzahlung des Nachrangdarlehens unter Beriicksichtigung der Zahlungsvorbehalte zum valutierten Anlagebetrag
zzgl. einer Vorfalligkeitsentschadigung in Héhe von 9,00 % des gezeichneten Anlagebetrags pro Quartal (Differenz zwischen Laufzeit und
verkirzter Laufzeit in Quartalen) am ersten Bankarbeitstag nach Wirksamwerden der Kiindigung. Die Héhe der Vorfélligkeitsentschadigung
verringert sich pro Quartal der Laufzeit um 0,75 Prozentpunkte. Ab dem dritten Quartal des Kalenderjahres 2023 entfallt die
Vorfélligkeitsentschadigung.

5 Die mit der | Die angebotene Vermdgensanlage ist mit speziellen Risiken behaftet. Nachfolgend werden nur die von der Anbieterin als wesentlich
Vermoégens- erachteten Risiken aufgefuhrt. Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.
anlage Maximalrisiko
verbundenen Uber den Totalverlust der Vermdgensanlage hinaus besteht das Risiko der Gefahrdung des weiteren Vermogens des Anlegers bis hin zu
Risiken dessen Privatinsolvenz. Sofern der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage teilweise oder vollstandig fremdfinanziert, hat er den

Kapitaldienst fir diese Fremdfinanzierung auch dann zu leisten, wenn keinerlei Rickflisse aus der Vermdgensanlage erfolgen sollten.
Auch eventuelle zusétzliche Steuern auf den Erwerb, die VerauRerung oder die Riickzahlung der Vermdgensanlage sind vom Anleger im
Falle fehlender Rickflisse aus seinem weiteren Vermdgen zu begleichen. Der betreffende Anleger kdnnte somit nicht nur sein eingesetztes
Kapital verlieren, sondern misste das zur Finanzierung der Vermdgensanlage aufgenommene Fremdkapital inklusive Zinsen zuriickzahlen
und/ oder die eventuellen zusatzlichen Steuern aus seinem weiteren Vermoégen leisten. Alle vorgenannten Risiken kdnnten zur
Privatinsolvenz des Anlegers fiihren. Das den Anleger treffende maximale Risiko ist die Privatinsolvenz des Anlegers.

Risiken aus der Geschéaftstatigkeit

Die Emittentin wird den Nettoeimissionserlés, in die Entwicklung und Realisierung von Immobilien investieren. Aufgrund ihrer
Geschéftstatigkeit sind die Ergebnisse der Emittentin von der Entwicklung der Immobilien und von der Marktentwicklung des
Immobilienmarktes abhangig. Insbesondere kénnen folgende Risiken eintreten:

- Im Rahmen der Realisierung der Immobilien kénnen sich die geplanten Kosten erhthen oder die vorgenommenen BaumafRnahmen
Mangel aufweisen.

- Vertragspartner kdnnen insolvent gehen oder aus anderen Griinden vollstandig ausfallen.

- Es kdénnen sich Entwertungen der Immobilie aus Larm oder Immissionsbeléstigungen ergeben, und die VerauRerung/Vermietbarkeit der
Immobilie beeintrachtigen.

- Es kdnnen Schaden an der Bausubstanz von Immobilien oder an den technischen Anlagen auftreten, die nicht versichert sind und zu
hohen Investitionen, Reparaturkosten oder dem Verlust der Immobilie fiihren kénnen.

- Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auBergewo6hnliche Risiken wie Erdbeben, Umweltkatastrophen, schwere Stirme,
kriegerische Auseinandersetzungen, Flugzeugabstiirze, Meteoriteneinschlage oder sonstige Ereignisse hdherer Gewalt auftreten und die
Immobilien betreffen. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass menschliche Eingriffe wie Vandalismus erfolgen.
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- Nach einem Schadensfall kann der Versicherungsschutz durch Kundigung des Versicherers entfallen, bzw. der Versicherer kann unter
bestimmten Bedingungen von einem Sonderkindigungsrecht Gebrauch machen, sodass die Immobilien nicht oder nicht vollumfanglich
versichert waren.

- Die Immobilien der Emittentin sind in hohem Umfang fremdfinanziert und insofern fir Zinsdnderungen, Erldsschwankungen oder
ansteigende Betriebsausgaben anfélliger als Objekte oder Unternehmen, die nicht oder nur in geringem Ausmaf mit Fremdkapital finanziert
sind.

- Die Anderung staatlicher Rahmenbedingungen fiir Immobilien (z.B. Steuern, Abgaben, Vorschriften) kénnen sich negativ auf die
Rentabilitat der Immobilien auswirken.

- Es besteht das Risiko, dass durch eine globale Ausbreitung von Krankheiten, wie z.B. Covid-19, die geplante Ausibung von Investitionen
oder der Geschéftstéatigkeit der Emittentin nachhaltig gestort wird. Die Projektierung und Realisierung der Immobilien kdnnen sich erheblich
verzdégern. Es kann zu Verzdgerungen in der Lieferkette z.B. von Baumaterialien bis hin zu einer vélligen Einstellung der Bautétigkeit
kommen. Die globale Ausbreitung von Krankheiten kann auch tber die unmittelbaren Folgen hinaus die zukinftige Entwicklung der
Immobilie und des Immobilienmarktes langfristig negativ beeinflussen und Finanzierungen koénnen erschwert werden oder nur zu
ungunstigeren Konditionen erhaltlich sein.

Fremdfinanzierungsrisiko der Emittentin

Eine Fremdfinanzierung der geplanten Investitionen durch Bankdarlehen seitens der Emittentin ist nicht vorgesehen. Hinsichtlich der
prognostizierten Aufwendungen fur Investitionen besteht jedoch das Risiko einer Kostenuberschreitung. Eine dadurch entstehende
Finanzierungsliicke misste die Emittentin méglicherweise durch Aufnahme von weiterem Fremdkapital schlieRen. Es besteht das Risiko,
dass Vertrage mit finanzierenden Banken nicht zustande kommen oder nur zu Konditionen, die erhebliche Kosten (z. B. Zinsen) fir die
Bereitstellung von Kapital vorsehen. Ein Abschluss zu solchen ungiinstigen Konditionen kann zu geringeren Ergebnissen der Emittentin
fuhren. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger fihren. Ferner besteht das Risiko, dass abgeschlossene Vertrage mit
Kreditinstituten vorzeitig aufgelést und ausstehende Zahlungsbetrage féllig gestellt werden. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin
dadurch geringere Ergebnisse erzielt. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags
fuhren.

Risiko aufgrund vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre

Fir alle Zahlungsanspriiche der Anleger aus dem Nachrangdarlehen (Zinsen und Rickzahlung) gilt eine vorinsolvenzrechtliche
Durchsetzungssperre. Daher sind Zahlungen auf die Zahlungsanspriiche solange und soweit ausgeschlossen, soweit die Zahlungen zu
einer Zahlungsunfahigkeit der Emittentin im Sinne des § 17 InsO oder einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO fiihren
oder bei der Emittentin eine Zahlungsunféhigkeit im Sinne von § 17 InsO oder eine Uberschuldung im Sinne von § 19 InsO bereits besteht.
Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften Nichterfillung der Anspriche des Anlegers aus dem
Nachrangdarlehen fiihren. Daher ist das Bestehen eines Anspruchs der Anleger auf Zahlungen von der wirtschaftlichen Situation der
Emittentin und insbesondere auch von deren Liquiditatslage abh&ngig. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bewirkt eine
Wesensanderung der Geldhingabe vom bankgeschaftstypischen Darlehen mit unbedingter Riickzahlungsverpflichtung hin zur
unternehmerischen Beteiligung mit einer eigenkapitaldhnlichen Haftungsfunktion. Das investierte Kapital des Anlegers wird zu
wirtschaftlichem Eigenkapital bei der Emittentin und dient den nicht im Rang zurlickgetretenen Glaubigern als Haftungsgegenstand. Es
besteht das Risiko, dass das Vermdgen der Emittentin zu Gunsten dieser Glaubiger aufgezehrt wird. Dem Anleger wird ein Risiko auferlegt,
das an sich nur Gesellschafter trifft, ohne dass ihm zugleich die korrespondierenden Informations- und Mitwirkungsrechte eingerdaumt
werden. Nach § 49 Abs. 3 GmbHG hat die Geschéftsfihrung die Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn es zu einem Verlust des
hélftigen Stammkapitals gekommen ist. Im Rahmen dieser Gesellschafterversammlung kénnen die Gesellschafter entscheiden, ob sie die
Geschéftstatigkeit gleichwohl fortsetzen und damit riskieren wollen, auch noch die zweite Halfte des eingebrachten Kapitals aufzubrauchen.
Der Anleger hat mit dem Nachrangdarlehen keine derartigen Informations- und Entscheidungsbefugnisse. Fur Anleger besteht insoweit
das Risiko, dass im Falle eines entsprechenden Verlustes die Gesellschafter entgegen den Interessen des Anlegers die Fortsetzung der
Geschéftstatigkeit beschlieBen und eine Einstellung nicht erfolgt. Hierdurch besteht das Risiko des vollstandigen Verlustes des
eingesetzten Kapitals. Fur den Anleger bedeutet dies, dass das von ihm uUbernommene Risiko in gewisser Hinsicht sogar Uber das
unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann. Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre gilt bereits fir die Zeit vor
Eroffnung eines Insolvenzverfahrens. Der Anleger kann demzufolge bereits dann keine Erfillung seiner Anspriiche aus den
Nachrangdarlehen verlangen, wenn die Emittentin im Zeitpunkt des Leistungsverlangens des Anlegers tiberschuldet oder zahlungsunféhig
ist oder die Erfillung der Zahlungsanspriiche der Anleger zu einer Uberschuldung oder Zahlungsunfahigkeit filhren wiirde. Die
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zu einer dauerhaften, zeitlich nicht begrenzten Nichterfillung der Anspriiche des Anlegers
fuhren. Der Anleger Gibernimmt mit dem Nachrangdarlehen ein Risiko, welches lber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Fir
den Anleger besteht das Risiko, dass er im Falle des Vorliegens einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre keine Zahlungen zum
eigentlichen Zahlungstermin mangels Vorliegens eines Anspruchs von der Emittentin verlangen kann. Wird die vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre nicht beseitigt, hat dies den Totalverlust des Anlagebetrags fur den Anleger zur Folge.

Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriche der Anleger

In einem Insolvenzverfahren tiber das Vermégen der Emittentin und im Falle der Liquidation der Emittentin treten die Anspriiche auf Zahlung
der Zinsen und des Gewinnanteils sowie auf Riickzahlung des Nachrangdarlehens im Rang hinter alle nicht nachrangigen Forderungen
und alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5 der Insolvenzordnung zuriick. Dies kann zum Totalverlust des
Anlagebetrags fuhren. Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens tber das Vermodgen der Emittentin kann der Anleger die Anspriiche
auf Zahlung der Zinsen sowie auf Ruckzahlung des Nachrangdarlehens gegeniiber dem Insolvenzverwalter nur als nachrangiger
Insolvenzglaubiger geltend machen. Zahlungen an den Anleger aus der Insolvenzmasse erfolgen erst dann, wenn alle ihm vorgehenden
Anspriiche, insbesondere die nicht nachrangigen Anspriiche sowie alle nachrangigen Forderungen im Sinne von § 39 Absatz 1 Nr. 1 bis 5
der Insolvenzordnung, vollstandig erfullt wurden. Die Hohe der tatséchlichen Zahlungen ist damit abh&ngig von der Hohe der
Insolvenzmasse. Reicht die Insolvenzmasse nicht aus, um auf die nachrangigen Forderungen des Anlegers im Insolvenzverfahren
Zahlungen zu leisten, hatte dies fur den Anleger den Totalverlust des Anlagebetrags zur Folge.

Fremdfinanzierungsrisiko durch den Anleger

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der Vermégensanlage ganz oder teilweise durch Fremdmittel (z. B. Bankdarlehen) zu finanzieren.
Bei einer Fremdfinanzierung erhéht sich die Risikostruktur der Vermégensanlage. Der Anleger ist unabhangig von Auszahlungen aus der
Vermodgensanlage bzw. dem Totalverlust seines Anlagebetrags verpflichtet, Zinsen, Kosten und Ruckzahlung der Fremdfinanzierung aus
seinem weiteren Vermdgen zu bedienen. Die Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.
Aufsichtsrechtsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Vertrags- oder Anlagebedingungen so geandert werden oder sich die Tatigkeit der Emittentin so verandert,
dass sie ein Investmentvermégen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt, so dass die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht MaRnahmen nach § 15 des Kapitalanlagegesetzbuchs ergreifen und insbesondere die Rickabwicklung der
Geschéfte der Emittentin der Vermdgensanlage anordnen kann. Fir den Fall, dass die Emittentin zum Zeitpunkt der Riickabwicklung nicht
Uber die entsprechende Liquiditét verfiigt, kann es zum Totalverlust des Anlagebetrags kommen.

Emissions- Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlage betrdgt Euro 500.000. Es handelt sich bei der Vermdgensanlage um ein
volumen, Art | Nachrangdarlehen, das eine vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre enthélt. Bei einem vom Anleger zu zeichnenden Mindestanlagebetrag
und Anzahl | von Euro 500 werden maximal 1.000 Nachrangdarlehen begeben.

der Anteile

Verschuld- Die Emittentin wurde erst am 30. Dezember 2019 gegriindet und hat noch keinen Jahresabschluss aufgestellt, auf dessen Grundlage der

ungsgrad der
Emittentin auf
der Grundlage
des letzten
aufgestellten
Jahresab-
schlusses

Verschuldungsgrad berechnet werden kann.

Aussichten fir
die
vertragsge-
malRe

Diese Vermdgensanlage hat unternehmerischen Charakter. Je nach besserer oder schlechterer Entwicklung des Immobilienmarktes fiir
Wohnimmobilien sowie Wohnimmobilien mit Gewerbeeinheiten und der konkreten Bedingungen am Standort der Immobilien in den
Regionen Nurnberger Land und Landkreis Firth (Kosten des Erwerbs/ des Neubaus/ der Sanierung; Larm- oder Immissionsbelastigungen;
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Zinszahlung
und
Rickzahlung
unter
verschiedenen
Marktbeding-
ungen

strukturstarken Standort, mit niedriger Arbeitslosenquote und jahrlichem Bevdélkerungszuwachs) (nachfolgend zusammengefasst unter dem
Begriff ,Marktbedingungen”) &ndern sich die Erfolgsaussichten fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Immobilien der Emittentin und damit
die Ergebnisse der Emittentin. Entwickelt sich — in Abh&ngigkeit von der Entwicklung der verschiedenen Marktbedingungen — die
Geschéftstatigkeit der Emittentin Uberdurchschnittlich positiv, steht dem Anleger ein Anspruch gegen die Emittentin auf Zahlung samtlicher
Zinsen wahrend der Laufzeit sowie die Ruckzahlung des vollen Anlagebetrags des Nachrangdarlehens vertraglich zu. Gleiches gilt bei
neutraler Marktentwicklung. Bei negativem Verlauf der Geschéftstatigkeit der Emittentin ist es mdglich, dass die Emittentin die
prognostizierten Ergebnisse nicht erzielt und deshalb wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage Zinsen entweder nicht oder nicht
vollstandig gezahlt werden und / oder der Anlagebetrag nicht an den Anleger zurlickgezahlt wird.

Szenarien flr die Zinszahlung:

- Bei fir die Emittentin neutraler/positiver Marktentwicklung: Die prognostizierte Ausschittung von ca. 6 % p. a. bezogen auf den
Anlagebetrag wird wahrend der Laufzeit erreicht.

- Bei fur die Emittentin negativer Marktentwicklung: Das Nachrangdarlehen unterliegt keiner gesetzlich vorgeschriebenen
Einlagensicherung. Im Falle einer negativen Geschaftsentwicklung und/oder Insolvenz der Emittentin besteht somit keine Gewahr, dass
die vertraglich vereinbarten Zinsen an den Anleger gezahlt werden. Es kann damit zu einem Totalverlust des Zinszahlungsanspruches
kommen.

Szenarien flr die Rickzahlung am Laufzeitende:

- Bei fur die Emittentin neutraler/positiver Marktentwicklung: Riickzahlung des Anlagebetrages. Gleiches gilt bei einer vorzeitigen Kiindigung
durch die Emittentin. In diesem Fall erhalt der Anleger neben der Riickzahlung des Anlagebetrags und der anteiligen Zinszahlung fir den
laufenden Zinslauf die Vorfélligkeitsentschadigung in H6he von 9 % des gezeichneten Anlagebetrags pro Quartal (Differenz zwischen
Laufzeit und verkirzter Laufzeit in Quartalen). Die Hohe der Vorfélligkeitsentschadigung verringert sich pro Quartal der Laufzeit um 0,75
Prozentpunkte. Ab dem dritten Quartal des Kalenderjahres 2023 entfallt die Vorfalligkeitsentschédigung

- Bei fur die Emittentin negativer Marktentwicklung: Das Nachrangdarlehen unterliegt keiner gesetzlich vorgeschriebenen
Einlagensicherung. Im Falle einer negativen Geschéaftsentwicklung und/oder Insolvenz der Emittentin kann es damit zu einem Teil- oder
Totalverlust des gezeichneten Anlagebetrages kommen. Gleiches gilt bei einer vorzeitigen Kiindigung durch die Emittentin.

9 Mit der | Kosten fur den Anleger: Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag des Anlegers. Der Mindestanlagebetrag betragt Euro
Vermégens- 500. Ist der Anleger keine Kapitalgesellschaft darf der maximale Darlehensbetrag Euro 1.000 grundséatzlich nicht Gberschreiten; hdhere
anlage Betrége (I) bis Euro 10.000 sind mdéglich, wenn sein frei verfugbares Vermdgen (Bankguthaben, Finanzinstrumente) mindestens Euro
verbundene 100.000 betragt, oder (l1) bis zur Hohe seines zweifachen durchschnittlichen monatlichen Nettoeinkommens, maximal jedoch Euro 25.000.
Kosten und | Eigene Aufwendungen fiir Kommunikations- und Portokosten sowie die Kosten der Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem
Provisionen, Nachrangdarlehen sind vom Anleger zu tragen. Weitere Kosten kénnen durch individuelle Entscheidungen/Gegebenheiten der Anleger
Entgelte entstehen. Uber die konkrete Hohe der vorgenannten Kosten kann von der Anbieterin keine Aussage getroffen werden. Dariiber hinaus

entstehen keine weiteren Kosten.

Kosten, Provisionen und Entgelte fiir die Emittentin: Fur die Abwicklung des Crowdinvestings durch die wiwin GmbH & Co. KG hat die
Emittentin eine erfolgsabhéngige Vergiitung (Provision) in Hohe von 5 % des eingesammelten Kapitals zu leisten. Darliber hinaus erhélt
die wiwin GmbH & Co. KG von der Emittentin eine einmalige Gebdhr fiir die Strukturierung und Vorbereitung der Kapitalanlage in Héhe
von 1,5 % des Emissionsvolumens. Fir die Anlegerverwaltung zahlt die Emittentin an die wiwin GmbH & Co. KG ferner eine
Verwaltungspauschale in Héhe von jéhrlich 1 % des eingesammelten Kapitals.

10 Nichtvorliegen | Es liegen keine mafRgeblichen Interessenverflechtungen im Sinne von § 2a Absatz 5 VermAnIG zwischen der Emittentin und dem
von Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt, vor.
malfgeblichen
Interessen-
verflecht-
ungen im
Sinne von § 2a
Absatz 5
VermAnIG

11 Anleger- Die Vermogensanlage richtet sich an Privatkunden (naturliche oder juristische Personen) gemalR § 67 Absatz 3 des
gruppe auf die | Wertpapierhandelsgesetzes, die uber ausreichende Kenntnisse und Erfahrungen mit Vermégensanlagen verfugen, um die Risiken aus der
die angebotenen Vermdgensanlage angemessen beurteilen zu kdnnen. Der Anlagehorizont des Anlegers sollte auf eine mittelfristige Investition
Vermogens- in Immobilien ausgerichtet sein. Eine Haltedauer bis zum 30. Juni 2024 sollte durch den Anleger eingehalten werden. Der Anleger sollte
anlage abzielt wirtschatftlich fahig sein, Verluste, die sich aus der Vermdgensanlage ergeben kénnen, zu tragen. Insbesondere sollte er wirtschaftlich fahig

sein, einen Totalverlust des eingesetzten Anlagebetrags bis zu 100 % des eingesetzten Kapitals tragen zu kdnnen, wobei eine Gefahrdung
des weiteren Vermdgens des Anlegers nicht ausgeschlossen ist.

12 Besicherung Eine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche erfolgt nicht.

13 Verkaufspreis Der Verkaufspreis séamtlicher in einem Zeitraum von zwélf Monaten angebotenen, verkauften und vollstandig getilgten Vermdgensanlagen

samtlicher in
einem
Zeitraum von
zwolf Monaten
angebotenen,
verkauften,
vollstandig
getilgten
Vermogens-
anlagen

der Emittentin betragt Euro 0.

Gesetzliche
Hinweise

a) BaFin

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermodgensanlagen-Informationsblattes unterliegt nicht der Prufung durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht.

b)
Verkaufspro-
spekt,
Informationen

Fur die Vermogensanlage wurde kein von der BaFin gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der
Anleger unmittelbar vom Anbieter/Emittenten der Vermdgensanlage.

c) Jahresab-

Es wurde noch kein Jahresabschluss offengelegt. Zukinftige aufgestellte Jahresabschliisse und Lageberichte werden zukinftig zur

schluss kostenlosen Ausgabe bei der Z & K Wohnbau GmbH, Jahnstr. 1, 90556 Cadolzburg bereitgehalten und werden auf www.bundesanzeiger.de
offengelegt.
d) Haftung Anspriche auf der Grundlage einer in dem Vermdégensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angaben kénnen nur dann bestehen, wenn

die Angabe irrefihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar ist und wenn die
Vermogensanlage wahrend der Dauer des offentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermdgensanlage im Inland, erworben wird.

Bestatigung
der Kenntnis-
nahme des
Warnhin-
weises

Gemal 8§15 Absatz 4 Vermdgensanlagengesetz bestatigt der Anleger vor Vertragsabschluss die Kenntnisnahme des Vermdgensanlagen-
Informationsblatt und des Warnhinweises auf Seite 1 durch eine der Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise auf der Internet-
Dienstleistungsplattform unter www.wiwin.de, da fiir den Vertragsschluss ausschlief3lich Fernkommunikationsmittel verwendet werden.

Seite - 3-von 3




